
תקציר נושאים לדיון 

עמ' כתובת בעל עניין גו"ח תיאור ישות מס' ישות סוג ישות סעיף

6 שבזי 62 חברת לב הדקל גוש: 4271 רנ/10/יג מתחם שבזי 418-0204289 תכנית מתאר
מקומית

1
מחלקה:189 דיון לצורך הפקדה

עד חלקה:189

8 שבזי 58  , שכונה:
ראש העין הותיקה

גרמה ניסים גוש: 4271 בית גרמה
רנ/מק/149

418-0113936 שינוי תכנית
מתאר מקומית

2
דיון לצורך הפקדה

10 שבזי 62  , שכונה:
ראש העין הותיקה

זהרני ויויאן וצדוק גוש: 4271 זהרני ויויאן וצדוק
רנ/מק/10/ה/2

418-0273417 שינוי תכנית
מתאר מקומית

3
מחלקה:191 דיון לצורך הפקדה

עד חלקה:191

12 עיריית ראש העין גוש: 4270 הרחבת זכות דרך
ומסוף תחבורה
ציבורית במחלף

418-0583260 תכנית מתאר
מקומית

4
מחלקה:31 דיון לצורך הפקדה

עד חלקה:31

13 יהודה הלוי 153  ,
שכונה: ראש העין

הותיקה

כרמית אדוארד גוש: 4270 תוספת יחידות דיור
ברחוב יהודה הלוי

153

418-0542746 תכנית מפורטת 5
מחלקה:85 דיון לצורך הפקדה

עד חלקה:85

14 הבנים 7  , שכונה:
ראש העין

חבצלת והב גוש: 5508 שינוי קו בנין צדדי
וקידמי רחוב הבנים

418-0495473 תכנית מפורטת 6
מחלקה:44 דיון לצורך הפקדה

עד חלקה:44

16 ראש העין, שכונה:
E מתחם

גיא ודורון לוי
הנדסה בנייה

והשקעות בע'מ

גוש: 24205 בית משותף , בניה
חדשה

20171497 בקשה להיתר 7
מגרש: 302 אישור בקשה

תכ': רנ/300/א

18 ראש העין, שכונה:
E מיתחם

רמי שבירו הנדסה
בניה והשקעות בע'מ

גוש: 5955 בית משותף , בניה
חדשה

20171562 בקשה להיתר 8
מגרש: 317 אישור בקשה

תכ': רנ/300/א

21 ראש העין, שכונה:
E מיתחם

רמי שבירו הנדסה
בניה והשקעות בע'מ

גוש: 24205 בית משותף , בניה
חדשה

20171604 בקשה להיתר 9
מגרש: 222 אישור בקשה

תכ': רנ/300/א

24 ראש העין, שכונה:
E מיתחם

רמי שבירו הנדסה
בניה והשקעות בע'מ

גוש: 24205 בית משותף , בניה
חדשה

20171605 בקשה להיתר 10
חלקה: 10 אישור בקשה
מגרש: 222

27 ראש העין, שכונה:
E מיתחם

רמי שבירו הנדסה
בניה והשקעות בע'מ

גוש: 24205 בית משותף , בניה
חדשה

20171565 בקשה להיתר 11
חלקה: 9 אישור בקשה

מגרש: 219

30 ראש העין, שכונה:
E מיתחם

רמי שבירו הנדסה
בניה והשקעות בע'מ

גוש: 24205 בית משותף , בניה
חדשה

20171566 בקשה להיתר 12
חלקה: 9 אישור בקשה

מגרש: 329

32 ראש העין, שכונה:
E מיתחם

רמי שבירו הנדסה
בניה והשקעות בע'מ

גוש: 24205 בית משותף , בניה
חדשה

20171606 בקשה להיתר 13
מגרש: 328 אישור בקשה

תכ': רנ/300/א

34 ראש העין, שכונה:
E מיתחם

רמי שבירו הנדסה
בניה והשקעות בע'מ

גוש: 24205 בית משותף , בניה
חדשה

20171607 בקשה להיתר 14
חלקה: 9 אישור בקשה

מגרש: 322

36 ראש העין, שכונה:
E מיתחם

רמי שבירו הנדסה
בניה והשקעות בע'מ

גוש: 24201 בית משותף , בניה
חדשה

20171608 בקשה להיתר 15
חלקה: 1 אישור בקשה

מגרש: 304

38 ראש העין, שכונה:
E מיתחם

רמי שבירו הנדסה
בניה והשקעות בע'מ

גוש: 240205 בית משותף , בניה
חדשה

20171588 בקשה להיתר 16
מגרש: 325 אישור בקשה

תכ': רנ/300/א

40 ראש העין, שכונה:
E מיתחם

רמי שבירו הנדסה
בניה והשקעות בע'מ

גוש: 240205 בית משותף , בניה
חדשה

20171567 בקשה להיתר 17
מגרש: 325 אישור בקשה

תכ': רנ/300/א

42 ראש העין, שכונה:
E מיתחם

רמי שבירו הנדסה
בניה והשקעות בע'מ

גוש: 24201 בית משותף , בניה
חדשה

20171610 בקשה להיתר 18
חלקה: 1 אישור בקשה

מגרש: 306
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44 ראש העין, שכונה:
E מיתחם

רמי שבירו הנדסה
בניה והשקעות בע'מ

גוש: 24201 בית משותף , בניה
חדשה

20171609 בקשה להיתר 19
חלקה: 1 אישור בקשה

מגרש: 305

46 ראש העין, שכונה:
E מיתחם

רמי שבירו הנדסה
בניה והשקעות בע'מ

גוש: 24201 בית משותף , בניה
חדשה

20171591 בקשה להיתר 20
מגרש: 403 אישור בקשה

תכ': רנ/300/א

48 ראש העין, שכונה:
E מיתחם

רמי שבירו הנדסה
בניה והשקעות בע'מ

גוש: 24201 בית משותף , בניה
חדשה

20171592 בקשה להיתר 21
מגרש: 404 אישור בקשה

תכ': רנ/300/א

50 ראש העין, שכונה:
E מיתחם

רמי שבירו הנדסה
בניה והשקעות בע'מ

גוש: 24201 בית משותף , בניה
חדשה

20171589 בקשה להיתר 22
מגרש: 230 אישור בקשה

תכ': רנ/300/א

52 ראש העין, שכונה:
E מיתחם

רמי שבירו הנדסה
בניה והשקעות בע'מ

גוש: 24201 בית משותף , בניה
חדשה

20171590 בקשה להיתר 23
מגרש: 231 אישור בקשה

תכ': רנ/300/א

54 ראש העין, שכונה:
E מיתחם

רמי שבירו הנדסה
בניה והשקעות בע'מ

גוש: 24201 בית משותף , בניה
חדשה

20171602 בקשה להיתר 24
חלקה: 1 אישור בקשה

מגרש: 408

56 ראש העין , שכונה:
E מיתחם 

חברת רמי שבירו גוש: 24205 חברת רמי שבירו חמ/881 תשריט איחוד 25
מחלקה:10 תשריט איחוד

עד חלקה:10

58 ראש העין , שכונה:
E מיתחם 

חברת רמי שבירו גוש: 24205 חברת רמי שבירו חמ/884 תשריט איחוד 26
מחלקה:9 תשריט איחוד

עד חלקה:9

59 ראש העין , שכונה:
E מיתחם 

חברת רמי שבירו גוש: 24205 חברת רמי שבירו חמ/886 תשריט איחוד 27
מחלקה:9 תשריט איחוד

עד חלקה:9

61 רמת הגולן 30  ,
שכונה: שכונת

הרקפות

גדיס חממה ע'י
כונסי נכסים

גוש: 5508 גדיס חממה ע'י
כונסי נכסים

חמ/873 תשריט חלוקה 28
מחלקה:78 תשריט חלוקה

עד חלקה:78

63 הטייס 74  ,
שכונה: שכונת

אביב

צוברה הראל ודנה גוש: 4272 הראל צוברה חמ/515/ב תוכנית בניין
עיר

29
מחלקה:202 תשריט חלוקה

עד חלקה:202

65 מלכי ישראל 34  ,
שכונה: אביב

משפחת משורר גוש: 4272 משפחת משורר חמ/290/ב תשריט חלוקה 30
מחלקה:43 תשריט חלוקה

עד חלקה:43

67 רש'י 48  , שכונה:
ראש העין הותיקה

אלדד צפר גוש: 5507 משפ' צפר חמ/204/ב תשריט חלוקה 31
מחלקה:34 תשריט חלוקה

עד חלקה:34

69 חותמי המגילה 28 
, שכונה: שכונת

אביב

דניאל משה גוש: 4273 דניאל משה חמ/216/ג תשריט חלוקה 32
מחלקה:57 תשריט חלוקה

עד חלקה:58

71 יהודה הלוי   ,
שכונה: שכונת

שבזי

נתיבי ישראל בע'מ גוש: 4270 תצ'ר 1234, 1240,
1235 ,1238

חמ/878 תשריט חלוקה 33
מחלקה:31 תשריט חלוקה

עד חלקה:31

72 ירושלים השלמה 7
 , שכונה: שכונת

הרקפות

רבקה אפרתי שקד גוש: 5507 רבקה אפרתי שקד חמ/586/ב תשריט חלוקה 34
מחלקה:54 תשריט חלוקה

עד חלקה:54

73 אצ'ל 73  , שכונה:
אביב

צביקה ציפוק גוש: 4270 צביקה ציפוק כונס
נכסים

חמ/264/ג תשריט חלוקה 35
מחלקה:55 תשריט חלוקה

עד חלקה:55

75 ארץ ישראל
השלמה 14  ,

שכונה: ראש העין

אדמוני אסתר גוש: 4271 אדמוני אסתר חמ/177/ב תשריט חלוקה 36
מחלקה:110 תשריט חלוקה

עד חלקה:110
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76 ראש העין, שכונה:
A מיתחם

עיריית ראש-העין גוש: 5581 מעון יום , בניה
חדשה

20171465 בקשה לשימוש
חורג

37
חלקה: 2 אישור בקשה

מגרש: 927

78 רחוב העבודה 29,
שכונה: אזור
תעשיה ישן

פולילק אחזקת
נכסים (1980) בע'מ

גוש: 4252 תעשיה , שימוש חורג 20170344 בקשה לשימוש
חורג

38
חלקה: 56 אישור בקשה

תכ': אפ/199

80 עמל 13 אמות דנישרא 
פארק אפק בע'מ

גוש: 8739 אמות דנישרא פארק
אפק - בסמכות

מחוזית

418-0464883 תכנית מפורטת
בסמכות
מחוזית

39
מחלקה:8 דיון לצורך המלצה

עד חלקה:8להפקדה

82 המלאכה 15 חברת א.פ.א גוש: 8738 רח' המלאכה 15
ראש העין

418-0449314 תכנית מפורטת 40
מחלקה:19 דיון לצורך המלצה

עד חלקה:19להפקדה

83 ראש העין עיריית ראש העין גוש: 4270 רחוב האצ'ל - מרכז
אקדמי ראש העין

רנ/12/א שינוי לתכנית
מתאר בסמכות

מחוזית

41
מחלקה:79 דיון לצורך המלצה

עד חלקה:79להפקדה

85 , שכונה: אביב אורי מיכאל גוש: 4272 שבזי 47-49 ראש
העין. הגדלת שטחים

ויח'ד

418-0535690 תכנית מתאר
מקומית

42
מחלקה:81 דיון לצורך הפקדה

עד חלקה:81

87 רחוב ה' באייר 36,
שכונה: הגבעה

המזרחית

שטרקמן יהודה גוש: 5485 בית משותף , תוספת
למבנה קיים

20170618 בקשה להיתר 43
חלקה: 82 אישור בקשה

מגרש: 3701
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תכנית מתאר מקומית: 418-0204289 1 סעיף

פרוטוקול לישיבת ועדת המישנה לתכנון ולבניה מספר 2017017 תאריך: 26/12/2017

רנ/10/יג מתחם שבזי שם התכנית: 

דיון לצורך הפקדה סוג סעיף 

תכנית מתאר מקומית סוג תוכנית

ועדה מקומית

(21.481 דונם) 21,481.00 מ'ר שטח התוכנית

מספר תכנית יחס
אפ/12/830 התליה

ממ/2/448/א התליה
אפ/193 התליה
רנ/10 התליה

רנ/202/א התליה
אפ/2000 התליה
ממ/830 התליה

גמ/2/448 התליה
גמ/3/448 התליה
תמא/2/4 כפיפות

בעלי ענין 

המבקש
חברת לב הדקל

בעל הקרקע
ראש העין

פלא אלגד בע'מ

שבזי 62 כתובות 

גושים חלקות 

בשלמות עד חלקה מחלקה בשלמות גוש נוסף גוש

לא 189 189 לא 4271

לא 190 190 לא 4271

לא 191 191 לא 4271

מטרת התכנית 
הסדרת מתחם ביעודים של שב'צ שצ'פ ומגורים הכוללת חילופי שטחים בין היעודים השונים, שיפור מערך התנועה והחניה 

הסובבים, יצירת רצף יעודי קרקע ושיפור מערך החללים העירוניים תוך שימוש במבנה היסטורי שנועד להריסה במסגרת 
סמכות וועדה מקומית.

הערות בדיקה -  תאריך: 12/09/2017 

בישיבת ועדת המישנה לתכנון ולבניה מספר 2017016 מתאריך 23/11/2017 הוחלט :
לשוב ולדון בישיבה הבאה.

בישיבת ועדת המישנה לתכנון ולבניה מספר 2017014 מתאריך 25/09/2017 הוחלט :
החלטה לשוב ולדון

התקיים דיון עקרוני במסגרתו הוצגה התכנית בפני הועדה, הועדה תשוב ותדון בתכנית באחת מישיבותיה הקרובות.
 רקע:
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המשך תוכנית: 418-0204289

התכנית משנה את מערך יעודי הקרקע במתחם הרחובות: שבזי, אפק, ספיר, מעודה.
התכנית מציעה שיפור משמעותי של תכנון המתחם.

במסגרת התכנית בוטלה הריסתו של המבנה הבריטי, המבנה ישומר ויקבעו בו שטח למסחר ולמבני ציבור.
בין המבנה לרחוב שבזי מתוכננת רחבה ציבורית.

פריסת מבני הציבור דויקה והותאמה למצב בשטח.
הרחובות העוטפים את המתחם הורחבו.

מבני המגורים שנקבעו ברנ/10 בחזית לרחוב שבזי הועתקו אל פנים המתחם והורחקו מבתי התושבים הגובלים.
כל החניות למגורים הינן תת קרקעיות.

המלצה:

להפקיד את התכנית בתנאים הבאים:
1. חוו'ד שמאי הועדה לבדיקה הכלכלית שהוגשה - ודיוק מספר יחידות הדיור בהתאם.

2. אישור יועץ התנועה לעירייה
3. אישור יועץ הנוף

4. אישור נספח ניקוז ע'י מחלקת תשתיות
5.  תיאום עם תאגיד המים והביוב.

6. מילוי הערות מחלקת תכנון.

בתאריך 25.9.17 בישיבה מס' 2017014 הוחלט:
לשוב ולדון .

התקיים דיון עקרוני במסגרתו הוצגה התכנית בפני הועדה, הועדה תשוב ותדון בתכנית באחת מישיבותיה הקרובות.

כעת התכנית חוזרת לדיון.

מהלך דיון 
הצוות המקצועי ואד' התכנית מציגים את התכנית. 

החלטות 
הועדה המקומית מחליטה להפקיד התכנית בתנאים הבאים:

תיקון מסמכי התוכנית ע'פ הנחיות מחלקת תכנון.
אישור נספח הניקוז ע'י מחלקת תשתיות. 

תאום עם תאגיד המים והביוב. 
אישור נספח תנועה וחניה ע'י יועץ תנועה וחניה.

שילוב האפשרות לפתרונות חניה עתידים למגרשי המגורים הסמוכים, 
באמצעות זכויות מעבר דרך מגרש השב'צ הצמוד אליהם.   

הוספת סעיף להנחיות שיקום ושיפוץ המבנה הבריטי בתאום וע'י מהנדס העיר.
הוספת זכויות בניה לשטחי שירות תת קרקעים לכל המגרשים ביעוד 'מבנים ומוסדות ציבור'. 

הוספת תנאים להיתר בנייה:
1. אישור תכנית בינוי בקנ'מ 1:250 למתחם כולו. 

2. הקמת מגרש ספורט חלופי במתחם, במקום המגרש המיועד להריסה. 
תנאי לטופס 4 השלמת החלק הציבורי במבנה הבריטי בתאום עם מהנדס העיר. 
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שינוי תכנית מתאר מקומית: 418-0113936 2 סעיף

פרוטוקול לישיבת ועדת המישנה לתכנון ולבניה מספר 2017017 תאריך: 26/12/2017

בית גרמה רנ/מק/149 שם התכנית: 

דיון לצורך הפקדה סוג סעיף 

שינוי תכנית מתאר מקומית סוג תוכנית

ועדה מקומית

(0.79 דונם) 790.00 מ'ר שטח התוכנית

מספר תכנית יחס
אפ/193 שינוי לתוכנית

בעלי ענין 

המבקש
גרמה ניסים

שבזי 58 ,   שכונה: ראש העין הותיקה כתובות 

גושים חלקות 

בשלמות עד חלקה מחלקה בשלמות גוש נוסף גוש

לא לא 191 4271

מטרת התכנית 
1. שינוי בקווי בנין.

2. הגדלת מס' יחידות דיור ללא הגדלת שטחים עיקריים.

הערות בדיקה -  תאריך: 22/10/2016 

א. תאור התכנית
התכנית מתייחסת למגרש בשטח של כ-0.8 דונם, ברח' שבזי 58, פינת רח' מעודה, ביעוד מגורים ומסחר לפי רנ/10. במקום מבנה קיים בן 

קומה מסחרית וקומת מגורים שנבנה עפ'י תכנית רנ/193.
בתכנית המוצעת מבוקשים, תוך שימור הקיים והרחבתו:

הגדלת מס' יח'ד מ-8 ל-18.  .1
תוספת זכויות בניה לשטח עיקרי, בהיקף של כ-160 מ'ר ( % 20 משטח המגרש). .2

תוספת של651 מ'ר לשטח שירות. .3
הקטנת קו בניין קדמי מ-5 מ' ל-3 מ'. .4

תוספת קומת מגורים מ-5+מסחר ל-6+מסחר. .5
פריסת הדירות היא 3 יח'ד/קומה, בנות 4-3 חדרים, גודל דירה ממוצע עומד על 75 מ'ר.

פתרון החניה המוצע כולל 20 מקומות חניה, מהם 6 בתחום המגרש במלואם והשאר בפריסת חניה אנכית חלקית על חשבון זכות הדרך 
ברחובות שבזי ומעודה תוך צימצום שטחי המדרכה ובחדירה למעבר המקורה בחזית המסחר (קולונדה).

הערות בדיקה  ב.
נדרשת השלמת תנאי הסף להגשת תכנית. .1

תוספת של יותר מ-100% של יח'ד בניגוד למדיניות הוועדה. .2
פיתרון החניה אינו ישים ברובו, מקטין באופן משמעותי את רוחב המדרכה וחודר לתחום הקולונדה. .3

אין בסמכות הוועדה המקומית לאשר תוספת של שטחי שירות מעבר ל 20% משטח המגרש, כפי שנקבע בחוק, למעט תוספת  .4
שטחים לצרכי מיגון.

אין צורך בהקטנת קו הבנין הקדמי לצורך הבלטת המרפסות. .5
חסרות הנחיות והוראות בנושאי בינוי, עיצוב אדריכלי ופיתוח נופי. .6

החלטת הועדה מיום 27/10/16
הוועדה בחנה את התכנית והחליטה כדלקמן:

על התכנית לעמוד במדיניות הוועדה לתוספת יח'ד במסגרת רנ/10 ובכפוף לעקרונות הנוספים הבאים: .1
החסם העליון בהגדלת כמות יח'ד הדיור, יהיה עד הכפלתם, בכפוף לשיקול הוועדה בכל מקרה  לגופו. (1

      ובכפוף לפתרונות חניה בהתאם לתקן.
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המשך תוכנית: 418-0113936

לאור החלטת הוועדה בנוגע לתכנית 0273417-418 ('זהרני') הממוקמת במגרש הצמוד ממזרח, ניתן יהיה לקדם את התכנית  .2
שבנדון להפקדה, בד בבד עם קידום תכנית 'לב הדקל', שתייצר במסגרתה מגרש לחניון ציבורי בצמוד למגרש, עם הגשת תכנית 

'לב הדקל' לדיון בוועדה המקומית וקבלת החלטת הוועדה המקומית לתכנית זאת. ניתן יהיה לקדם את התכנית שבנדון.
בהתאם לכך, הוועדה תדון בתכנית בכפוף לבאים: .3

אישור הוועדה לקידום תכנית המתחם הצמוד האמור 'לב הדקל', להפקדתה. (1
הגשת תכנית מתוקנת לוועדה, שתעמוד בהנחיותיה העקרוניות, בנוגע למדיניותה להוספת יח'ד בתחום רנ/10, כפי שפורט  (2

לעיל.
התכנית המתוקנת תתואם עם התוכניות הבאות: תכנית מתחם 'לב הדקל' ,תכנית בינוי רנ/10, תכנית 'זהרני' למגרש  (3

הצמוד - 0273417-418  ותכנית הפיתוח לרח' שבזי.
הוספת הוראות בינוי בדבר השילוט והחזית המסחרית ואחידותם ביחס למבנה הצמודעפ'י תכנית 0113936-418, חומרי גמר  (4

חזיתות וכו'.
5)  הגשת תכנית בינוי משותפת ומתואמת לשני המגרשים.

הגשת נספח בינוי פיתוח נופי הכולל התיחסות לנושאי גינון ותכסיתו המזערית ונטיעות עצים בוגרים, באישור יועץ הנוף  (6
לעיריה.

הגשת נספח תנועה וחניה הכוללת את בחינת האפשרויות להפקעת שטחים להרחבת זכות הדרך ברחובות מעודה ושבזי,  (7
באישור יועץ התנועה לעירייה.

אישור מח' תשתיות של העיריה, לרבות לנושא הניקוז. (8
תיאום ותיקון מסמכי התכנית בהתאם להערותבדיקה של מח' תכנון. (9

מהלך דיון 
הצוות המקצועי מציג את התכנית. 

 

החלטות 
לשוב ולדון בכפוף להפקדת תכנית לב הדקל רנ/מק/10/יג

בתנאים הבאים: 
1. הגשת תכניות עדכניות בהתאם למדיניות העיריה בנוגע לתוספת יח'ד ברחוב שבזי

ולמגבלות הנוצרות עקב מצאי פתרונות החניה. 
2. שיפור מערך החניה בהתאם לתוכנית לב הדקל רנ/מק/10/יג.
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שינוי תכנית מתאר מקומית: 418-0273417 3 סעיף

פרוטוקול לישיבת ועדת המישנה לתכנון ולבניה מספר 2017017 תאריך: 26/12/2017

זהרני ויויאן וצדוק רנ/מק/10/ה/2 שם התכנית: 

דיון לצורך הפקדה סוג סעיף 

שינוי תכנית מתאר מקומית סוג תוכנית

ועדה מקומית

(0.61 דונם) 610.00 מ'ר שטח התוכנית

מספר תכנית יחס

רנ/10 שינוי לתוכנית

בעלי ענין 

המבקש
זהרני ויויאן וצדוק

שבזי 62 ,   שכונה: ראש העין הותיקה כתובות 

גושים חלקות 

בשלמות עד חלקה מחלקה בשלמות גוש נוסף גוש

לא 191 191 לא 4271

מטרת התכנית 
הגדלת מס' יח'ד מ - 6 ל - 10

קביעת קו בנין אחורי מ - 6 מ'  ל - 4 מ'
תוספת קומה מ - 5 קומות מגורים מעל קומה מסחרית ל - 6 קומות מגורים מעל קומה מסחרית.

הערות בדיקה -  תאריך: 01/02/2015 

חזר כעת לדיון בעקבות החלטת ועדת ערר.
תקציר תיאור התכנית:

התכנית מתייחסת למגרש בשטח 0.61 דונם, ברח' שבזי ביעוד מגורים ומסחר לפי רנ/10. במקום מבנה קיים בן קומה מסחרית 
וקמת מגורים שאינו מנצל את כל זכויות הבניה.

בתכנית המוצעת מבוקשים, תוך שימור הקיים והרחבתו:
הגדלת מס' יח'ד מ-6 ל-10. .1

הקטנת קו בניין אחורי מ-6 מ' ל-4 מ'. .2
תוספת קומת מגורים מ-5+מסחר ל-6+מסחר. .3

התכנית אושרה להפקדה ע'י הוועדה המקומית  בשנת 2007, אך לא קודמה ע'י היזם.
התכנית נדונה שוב ב- 5.02.15 בוועדת המשנה המקומית ונדחתה על ידה בשל העומס התחבורתי הקיים ברח' שבזי, שצפוי 

להחמיר עם תוספת יח'ד ללא פתרונות חניה ראויים בתחום המגרש והעדר חניונים ציבוריים סמוכים.
להלן החלטת הוועדה הנ'ל: ...' רח' שבזי הינו עורק תנועה ופעילות ראשי בראש העין, המשלב מגורים ומסחר. ברח' קיימת 

היום מצוקת חניה כתוצאה מהפעילות העניפה שבו ומחוסר פתרונות חניה בתחום המגרשים והיעדר חניונים ציבוריים. תוספת 
יחידות דיור תרע את המצב. הפתרון המוצע בדמות מכפילי חניה אינו קביל במגרש צפוף ובמיוחד אינו  קביל לצרכי מסחר 

ויהווה מטרד לדייר הבנין מאחר ויאלץ את המשתמשים במציאת פתרונות חלופיים מחוץ למגרש ובכך להרע את המצב 
התנועתי באזור, כפי שצויין לעיל. בהתאם לכ, הוועדה מוצאת לנכון לדחות הבקשה.'

על ההחלטה הנ'ל הוגש ערר לוועדת הערר המחוזית ע'י יזם התכנית. 
החלטת וועדת הערר התקבלה ב-28.03.16 לאחר שקיימה סיור במקום  והתרשמה מצפיפות הבינוי, בקושי לאספקת פתרונות 

חניה ראויים במגרש וחוסר האפשרות לספק פתרונות חלחול, בתחום המגרש.
וועדת הערר החליטה לקבל את הערר חלקית והורתה על החזרת התכנית לדיון בוועדה המקומית, בהבטים הבאים:
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המשך תוכנית: 418-0273417

קביעת מדיניות הוועדה המקומית לתוספת יח'ד לאורך שבזי במסגרת רנ/10 בהתאם לתכנית המתאר שבהיתהוות ובדיקת 
התאמת התכנית למגמות תכנית המתאר תוך בחינת התכנון המקומי בהתייחס להיבטי הצפיפות, התנועה והחניה, החזות 

והעומס על התשתיות, תוך הערכת היקף תוספת יח'ד החזויה בבקשות דומות נוספות.
פרסום מדיניות הוועדה לתוספת יח'ד במרכז העיר בשלב הבייניים, עד לאישורה של תכנית המתאר.

בחינה ספציפית של אפשרות איתור פתרונות חניה ביעודים ציבוריים בקרבת מקום, בדמות חניונים ציבוריים קיימים 
ומתוכננים ותשלום קרן חניה.

החלטת הועדה המקומית מתאריך 27/10/16
הוועדה דנה בסוגיות שהתבקשו בהחלטת וועדת הערר והחליטה כדלקמן:

הוועדה קבעה בעבר תקדימים לתוספת יח'ד במסגרת תכנית רנ/10 במסגרת תכניות נקודתיות, עד הכפלת יח'ד  .1
ובתנאי אספקת כל צרכי החניה בתחום המגרש בתת הקרקע. לאור ההתקדמות בהכנת תכנית המתאר ולפי התפיסה 

הרווחת לפיה רח' שבזי, יהווה עורק תחבורה ציבורית ראשי, תהיה, הוועדה המקומית להמשיך עם מגמה זאת לתקופת 
הבייניים, עד לאישור תכנית המתאר ובכפוף לעקרוונות הנוספים הבאים:

החסם העליון בהגדלת כמות יח'ד הדיור, יהיה הכפלתם, בכפוף לשיקול הוועדה בכל מקרה  לגופו. א)
גודל דירה ממוצעת (כולל ממ'ד) לא יפחת מ-90 מ'ר. ב)

יקבע תמהיל דירות מגוון ומאוזן, שיכלול דירות גדולות ומרווחות לצד דירות קטנות יותר. ג)
פתרונות החניה- הוועדה בחנה את המתחם הסמוך לתכנית לצורך מציאת פתרונות חניה ציבוריים קיימים, או  .2

מתוכננים. זוהתה  האפשרות לפתרון חניה ציבורי עתידי במסגרת שינוי תכנית במגרש הסמוך (להלן, מתחם 'לב 
הדקל') שנועדה לשמר את המבנה הבריטי הקיים במקום ולשלבו במסחר ומגורים תוך שינוי ייעודי הקרקע במסגרת 
תכנית זאת ניתן יהיה ליצר חניון תת קרקעי במגרש צמוד ביעוד ציבורי. ניתן יהיה לקדם את התכנית שבנדון בד בבד 
עם קידום תכנית 'לב הדקל'. עם הגשת תכנית 'לב הדקל' לדיון בוועדה המקומית וקבלת החלטת הוועדה המקומית 

לתכנית זאת, ניתן יהיה לדון בתכנית נשואת הערר לצורך קידומה להפקדה.
בהתאם לכך, הוועדה תדון בתכנית בכפוף לבאים: .3

פתרונות חניה- אישור הוועדה לקידום תכנית המתחם הצמוד האמור 'לב הדקל', להפקדתה. (1
     וקביעת שלביות ביצוע היתרים ביחס לביצוע החניון, לחילופין מציאת חניה בתחום המגרש באשור יועץ התנועה.

הגשת תכנית מתוקנת לוועדה, שתעמוד בהנחיותיה העקרוניות, בנוגע למדיניותה להוספת יח'ד בתחום רנ/10, כפי  (2
שפורט לעיל.

התכנית המתוקנת תתואם עם תכנית מתחם 'לב הדקל' ,תכנית בינוי רנ/10, תכנית 'בית גרמה' למגרש הצמוד -  (3
0113936-418 ותכנית הפיתוח לרח' שבזי.

 הדיון- לאישור מחלקת 4) הגשת הנספח בינוי ופיתוח מתואם לתכנית בית גרמה (תכנית 0113936-418) ולתכנית נושא
תכנון בנושאי: שילוט, חזיתות מסתר, חומרי גמר, חזיתות קומות המגורים וכו'.

5) הגשת פתרון ניקוז למגרש בתאום עם מחלקת תשתיות.

מהלך דיון 
הצוות המקצועי מציג את התכנית. 

החלטות 
לשוב ולדון בכפוף להפקדת תכנית לב הדקל רנ/מק/10/יג

בתנאים הבאים: 
1. הגשת תכניות עדכניות בהתאם למדיניות העיריה בנוגע לתוספת יח'ד ברחוב שבזי

ולמגבלות הנוצרות עקב מצאי פתרונות החניה. 
2. שיפור מערך החניה בהתאם לתוכנית לב הדקל רנ/מק/10/יג
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תכנית מתאר מקומית: 418-0583260 4 סעיף

פרוטוקול לישיבת ועדת המישנה לתכנון ולבניה מספר 2017017 תאריך: 26/12/2017

הרחבת זכות דרך ומסוף תחבורה ציבורית במחלף 444/10 שם התכנית: 

דיון לצורך הפקדה סוג סעיף 

תכנית מתאר מקומית סוג תוכנית

ועדה מקומית

(38.533 דונם) 38,533.00 מ'ר שטח התוכנית

מספר תכנית יחס
אפ/2000 שינוי
ממ/830 שינוי
מח/61 שינוי
מח/167 שינוי

בעלי ענין 

המבקש
עיריית ראש העין

גושים וחלקות לתוכנית: 

גוש: 4270 חלקות במלואן: 152
גוש: 4270 חלקי חלקות: 31, 112, 121, 133, 136, 172, 192, 193, 198, 200, 205, 206

גוש: 4780 חלקי חלקות: 8
גוש: 5497 חלקי חלקות: 11, 15, 56, 57, 61, 63, 65, 67

גוש: 5512 חלקי חלקות: 7, 9, 48

מטרת דיון 
דיון בהתנגדות.

מטרת התכנית 
הסדרת החיבור וסביבתו בין הכביש העורקי (שד' בן גוריון) לדרך 444.

הערות בדיקה -  תאריך: 15/11/2017 

מהלך דיון 
הצוות המקצועי מציג את התכנית. 

החלטות 
הועדה מחליטה להפקיד את התכנית בתנאים הבאים:

תיקון מסמכי התוכנית ע'פ הנחיות מחלקת תכנון. 
אישור נספח הניקוז ע'י יועץ הניקוז  

אישורנספח תנועה וחניהע'י יועץ תנועה וחניה
אישור היועץ הנופי של העיריה. 
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תכנית מפורטת: 418-0542746 5 סעיף

פרוטוקול לישיבת ועדת המישנה לתכנון ולבניה מספר 2017017 תאריך: 26/12/2017

תוספת יחידות דיור ברחוב יהודה הלוי 153 שם התכנית: 

דיון לצורך הפקדה סוג סעיף 

תכנית מפורטת סוג תוכנית

ועדה מקומית

(0.76 דונם) 760.00 מ'ר שטח התוכנית

מספר תכנית יחס
אפ/2000 שינוי

בעלי ענין 

המבקש
ישי אדוארד

כרמית אדוארד

בעל הקרקע
ישי אדוארד

כרמית אדוארד

יהודה הלוי 153 ,   שכונה: ראש העין הותיקה כתובות 

גושים חלקות 

בשלמות עד חלקה מחלקה בשלמות גוש נוסף גוש

לא 85 85 לא 4270

מטרת התכנית 
1.הגדלת מספר יחידות הדיור מ - 3 , ל -5 ללא הגדלת השטחים המותרים למטרות עיקריות ,לפי סעיף 62א(א)(8) לחוק.

2. הקלות בתוספת שטחים 6% +2.5% לקומת הגג ,לפי סעיף 62א(א)(9) לחוק.
3.תוספת קומה וקביעת גובה המבנה ,לפי סעיף 62א א (4) לחוק.

4.שינוי הוראות בינוי ועיצוב אדריכלי , לפי סעיף 62א(א)(9) לחוק.

פרוט שטחים: 
שטח עקרי קיים - 546 מ'ר (כולל בניה על הגג)

שטח שירות קיים - 225 מ'ר

תוספת שטח עקרי מבוקש - 64 מ'ר 

סה'כ שטח עקרי - 610 מ'ר 

הערות בדיקה -  תאריך: 20/12/2017 

להפקיד בתנאים הבאים:

הכנת נספח חניה - ואישורו ע"י יועץ התנועה.  .1
הגשת נספח בינוי ופיתוח. לאישור יועץ הנוף לעיריה.  .2

קביעת הוראות בינוי ותנאי להיתר לנושא גידור ונטיעות.  .3
עדכון התוכנית בהתאם להוראות מחלקת תכנון.  .4

השלמת נספח ניקוז. 

החלטות 
החלטה לשוב ולדון 
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תכנית מפורטת: 418-0495473 6 סעיף

פרוטוקול לישיבת ועדת המישנה לתכנון ולבניה מספר 2017017 תאריך: 26/12/2017

שינוי קו בנין צדדי וקידמי רחוב הבנים שם התכנית: 

דיון לצורך הפקדה סוג סעיף 

תכנית מפורטת סוג תוכנית

ועדה מקומית

(0.737 דונם) 737.00 מ'ר שטח התוכנית

מספר תכנית יחס
אפ/198 שינוי
אפ/2000 שינוי

בעלי ענין 

המבקש
חנוך והב

חבצלת והב

שדרה והב

בעל הקרקע
חנוך והב

חבצלת והב

שדרה והב

הבנים 7 ,   שכונה: ראש העין כתובות 

גושים חלקות 

בשלמות עד חלקה מחלקה בשלמות גוש נוסף גוש

לא 44 44 לא 5508

מטרת התכנית 
1. הסדרת קווי בנין לחריגת בניה בקומת קרקע ובקומה א'.

הערות בדיקה -  תאריך: 06/07/2017 

בישיבת ועדת המישנה לתכנון ולבניה מספר 2017016 מתאריך 23/11/2017 הוחלט :
לשוב ולדון בישיבה הבאה.

רקע:

מטרת התכנית:
הסדרת קווי בנין צדדי וקו בנין קדמי בהתאם לחריגות בניה קיימות.

עיקרי התכנית:.
שינוי בקווי בניין לפי סעיף 62א (א) ס'ק 4 לחוק.

הערות בדיקה:
יעוד הקרקע אינו תואם מבא'ת. א.

אישור קווי בניין מבוקשים רק לפי קונטור הבנייה הקיימת - בניה חדשה תעמוד בקוי הבניין עפ"י התוכניות המאושרות. ב.
נדרשת בדיקה להתכנות זכות המעבר שנקבעה בתשריט החלוקה. ג.
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המשך תוכנית: 418-0495473

טבלת זכויות הבניה - לא רלוונטית, לא מבוקשת תוספת שטח. ה.
קביעת הוראות פיתוח, שיפור חזות המגרש - הוספת נטיעות עצים ושיפור גידור המגרש בתאום עם יועץ הנוף  ו.

לעירייה.
קביעת הוראות בדבר הסדרה/הריסה של בניה ללא היתרים. ז.

הערות מח' תכנון. ח.

מהלך דיון 
הצוות המקצועי מציג את התכנית.

יעקב אדמוני לא נכח בדיון. 

החלטות 
הועדה מחליטה להפקיד התכנית בתנאים:

סימון גישה להולכי רגל למבנה בעורף המגרש. 
החתמת כל בעלי הזכויות בנכס.

פתרון החניה לשני המבנים יהיה בחזית המגרש. 
תיקון התכנית בתאום עם מחלקת התכנון.
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בקשה להיתר: 20171497 7 סעיף

פרוטוקול לישיבת ועדת המישנה לתכנון ולבניה מספר 2017017 תאריך: 26/12/2017

5976תיק בניין:

מאושר סטטוס:  13/11/2017 תאריך פתיחה: 

בעלי עניין 

מבקש
גיא ודורון לוי הנדסה בנייה והשקעות בע'מ , ח.פ 511982910 , אבא אבן 12 ת.ד 2175 הרצליה פיתוח, 46725 ,050-8267075

עורך
קריבין גיל

אחראי לתכנון השלד
דניאל אהרון

E ראש העין, שכונה: מתחם כתובת:

גוש: 24205 מגרש: 302 גוש וחלקה:

גוש: 24201 מגרש: 302

רנ/300/א תוכניות:

מגורים ב' 1 יעוד:

בניה חדשה תאור הבקשה:  בית משותף שימושים: 

מהות הבקשה 
2 בניינים בני 10 יח'ד כל אחד, (20 יח'ד ), בני 4 קומות מעל הכניסה הקובעת.

2 בניינים בני 11 יח'ד כל אחד, (22 יח'ד ), בני 4 קומות מעל הכניסה הקובעת ובנוסף קומת גג חלקית.
קומת מרתף משותפת לכל הבניינים, סה'כ 42 יח'ד כולל תכנית פיתוח וצובר  גז בשטח המגרש.

תאריך תוקף תאריך פרסום סטטוס סוג פרסום

13/12/2017 13/11/2017 פרסום הקלה

מהות הפרסום: 
תוספת קומה חלקית בבניינים 92, 93  בשטח של 216.90 מ'ר

הערות בדיקה -  תאריך: 03/12/2017 

לפי תכנית רנ/300/א במגרש 302 שיעודו מגורים ב/1 ניתן להקים בנין בן 4 קומות מעל מיפלס ה - 0.00, מס' יח'ד מירבי 42 
יחידות דיור, 2 יחידות נגישות מתוך הסה'כ, שטח עיקרי מעל ה - 0.00  5040 מ'ר, שרות מעל ה - 0.00 1260 מ'ר.

קוי הבנין מכל צדדי המגרש 5 מ'.
1.6 חניה לכל יח'ד בתחום המגרש.

לא תותר כניסה למגרשים מכיוון הכביש העורקי. 
לכל יחידת דיור יחוייב הקמת מחסן כחלק משטחי השרות בשטח שלא יפחת מ - 6 מ'ר. ובגובה שלא יעלה על 2.20 מ'.

מיקום המחסנים יכול להיות בקומת הכניסה, בקומת החניה, או בקומה שמיתחת למיפלס הכניסה.
שטחי החזית יהיו בגימור אבן או בגימור עמיד אחר, עפ'י תכנית הבינוי.

שטח שרות עובר על המותר.
מבוקשת קומת חניה מתחת למיפלס הכניסה.

יש להראות תכנית פיתוח בקנה מידה קטן יותר ולסמן כניסות ויציאות של רכבים לקומת החניה.

הבקשה להקלה לתוספת קומה חלקית בבניינים 92, 93  בשטח של 216.90 מ'ר, פורסמה בעיתונים המבשר וישראל היום ביום 
15.11.17, מוקד ביום 16.11.17, ההודעה פורסמה בנכס וצולמה.

 

מהלך דיון 
הצוות המקצועי מציג את התכנית. 
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המשך בקשה להיתר: 20171497

החלטות 
לאשר בתנאים והשלמת גליון דרישות.

הצמדת קרקע לא יותר מ - 100 מ'ר לדירת 3 חדרים בקומת הקרקע.
הצמדת מרפסות לא יותר מ - 50 מ'ר לדירת 3 חדרים

תאום תכנון עם מחלקת הרישוי.

 

גליון דרישות 

**אישורים וחתימות** -
אישור מ.מ.י . -

אישור תאגיד המים. -
אישור יועץ התנועה לוועדה. -

אישור מח' איכות הסביבה באגף שפ'ע לחניונים תת קרקעיים -
אישור איגוד ערים לכיבוי אש. -

אישור יועץ נגישות. -
אישור יועץ בטיחות. -

אישור פיקוד העורף לפתרון מיגון או אישור לבקשה לפטור ממיגון. -
אישור רשות העתיקות. -

אישור חברת חשמל. -
אישור רשות שדות התעופה(בניינים בגובה כולל מעל 20 מ' ואנטנות). -

אישור מחלקת תשתיות לפתרונות מי נגר והתחברות לתשתיות. -
**הצהרות וחתימות בעלי מקצוע** -

קבלת חישובים סטטיים והצהרת מהנדס. -
הצהרת מהנדס וטופס מינוי אחראי לביקורת. -

מינוי אחראי לביקורת. -
מינוי אחראי לביצוע השלד. -

הצגת חוזה עם קבלן רשום לביצוע השלד (+ צילום רשיון הקבלן). -
**דרישות טכניות** -

קבלת חוזה התקשרות עם מעבדה מאושרת הכולל הבדיקות הבאות: -
בבניה הכוללת עבודות בטון- בדיקות חוזק בטון. -

בדיקות מערכת אספקת מים. -
בדיקות מערכת דלוחים. -

בדיקות מערכת סולארית. -
הגשת טופס הצהרת מהנדס על כמות  פינוי פסולת בבנין. -

התקשרות עם אתר לסילוק פסולת בנין . -
חוזה התקשרות עם מעבדה מאושרת לנושא בדיקות מרחבים מוגנים: -

בדיקת מערכת אוורור וסינון . -
בדיקת טיח ממ'ד. -

בדיקת פרטי מסגרות. -
בדיקת אטימות ממ'ד. -

'אישור יועץ בניה ירוקה לפי תקן 5281 כוכב אחד + אישור מכון התקנים / מעבדה לבניה הירוקה. -
**תשלומים** -

תשלום אגרות והיטלים מקומיים. -
תשלום היטל השבחה על ידי היזם -

אהובה אחרק - מזכירת ועדה                          אהובה עורך הדרישה:
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בקשה להיתר: 20171562 8 סעיף

פרוטוקול לישיבת ועדת המישנה לתכנון ולבניה מספר 2017017 תאריך: 26/12/2017

6016תיק בניין:

מאושר סטטוס:  27/11/2017 תאריך פתיחה: 

בעלי עניין 

מבקש
רמי שבירו הנדסה בניה והשקעות בע'מ , ח.פ 512172651 , החושלים 8 הרצליה, 4672408

עורך
איצקין אייל

אחראי לתכנון השלד
דיוד ישראל

E ראש העין, שכונה: מיתחם כתובת:

גוש: 5955 מגרשים:317, 318, 334, 316 גוש וחלקה:

רנ/300/א תוכניות:

2007.00  מ'ר שטח מגרש: מגורים ב' 1 יעוד:

בניה חדשה תאור הבקשה:  בית משותף שימושים: 

מהות הבקשה 

1/A מיתחם 1 - בנין מגורים בן 5 קומות + קומת חנייה + יציאה לגג, 14 יח'ד, בנין 6 טיפוס

תאריך תוקף תאריך פרסום סטטוס סוג פרסום

27/12/2017 27/11/2017 פרסום הקלה

מהות הפרסום: 
הקלה בתוספת 2 קומות, אחת מתחת למיפלס  הקובע ואחת מעל המיפלס הקובע.

הערות בדיקה -  תאריך: 27/11/2017 

במגרש 317 היעוד מגורים ב/1 - מותר 4 קומות מעל מיפלס הכניסה וקומה אחת מתחת למיפלס הכניסה.
מס' יח'ד מירבי - 14 מתוכם 2 נגישות.

שטח עיקרי מעל מיפלס הכניסה - 1680 מ'ר.
שטח שרות מעל מיפלס הכניסה - 420 מ'ר.

לכל יחידת דיור תוקצה חניה לפחות 1.6 בתחום המגרש.
שטח עיקרי מבוקש - 1680.84 מ'ר.

שטח שרות מבוקש - 680.91 מ'ר עובר על המותר כולל 6 מ'ר מחסן לכל יחידה (504 מ'ר).
מבוקשת הקלה לקומה נוספת מעל מיפלס הכניסה והקלה לקומה נוספת מתחת למיפלס הכניסה.

משטחי החזיתות יצופו באבן טבעית מרובעת מסותת בעיבוד שיקבע בהוראות מיוחדות לפני הגשת היתר בנייה.
לכל יחידת דיור תחוייב הקמת מחסן כחלק משטחי השרות, בשטח שלא יפחת מ - 6 מ'ר ובגובה שלא יעלה על 2.20 מ'.

מיקום המחסנים יכול להיות בקומת הכניסה, בקומת החניה, או בקומות שמתחת למיפלס הכניסה.
בכל שטח התכנית תותר חריגה מקוי בנין עד 1 מ' מקו מגרש לכיוון הדרך הסמוכה לצורך בניית חדר מדרגות ומעלית, בשטח 

שאינו עולה על 30 מ'ר לכניסה.
לא תותר בניית גגות רעפים.

מרפסת גג בעומק מינימלי של 2.5 מ'. כל מרפסת גג מעל 10 מ'ר אפשר שתיבנה בה פרגולה מעץ או מתכת ללא קירות, בשטח 
מינימלי של 6 מ'ר.

סגירת מרפסת או גג אסורה ותיחשב סטייה ניכרת.
תותר בניית מרפסות זו מעל גבי זו מבלי לדלג על קומות.

מירווח מינימלי בין חזיתות של מבנים שונים בתוך מגרש שבהם ממוקמים פתחים, יהיה 6 מ' לפחות בקומות המדורגות 0- 3 ו - 
8 מ' לפחות בקומה 4 - 6 ו - 10 מ' בקומות 7 ומעלה.

במידה ולא יתאפשר המירווח המומלץ, יתוכננו המבנים כך שתימנע צפיה מחלון לחלון להבטחת פרטיות.
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הבקשה להקלה בתוספת 2 קומות, אחת מתחת למיפלס  הקובע ואחת מעל המיפלס הקובע, פורסמה בעיתונים ישראל היום 
והמבשר ביום 4.12.17, מוקד ביום 7.12.17, ההודעה פורסמה בנכס וצולה, הודעה נשלחה לגובלים בדואר רשום.

מהלך דיון 
הצוות המקצועי מציג את התכנית. 

החלטות 
לאשר בתנאים והשלמת גליון דרישות.

הצמדת קרקע לא יותר מ - 100 מ'ר לדירת 3 חדרים בקומת הקרקע.
הצמדת מרפסות לא יותר מ - 50 מ'ר לדירת 3 חדרים

תאום תכנון עם מחלקת הרישוי.

 

 

סטטוס  תאריך השלמה  גליון דרישות 

**אישורים וחתימות** -
אישור מ.מ.י . -

אישור תאגיד המים. -
הושלם 31/12/2017 אישור ממ'י -
הושלם 31/12/2017 אישור יועץ התנועה לוועדה. -
הושלם 31/12/2017 אישור מח' איכות הסביבה באגף שפ'ע לחניונים תת קרקעיים -
הושלם 31/12/2017 אישור איגוד ערים לכיבוי אש. -
הושלם 31/12/2017 אישור יועץ נגישות. -
הושלם 31/12/2017 אישור בזק + טל'כ -
הושלם 31/12/2017 אישור יועץ בטיחות. -
הושלם 31/12/2017 אישור פיקוד העורף לפתרון מיגון או אישור לבקשה לפטור ממיגון. -
הושלם 31/12/2017 אישור רשות העתיקות. -

אישור חברת חשמל. -
אישור רשות שדות התעופה(בניינים בגובה כולל מעל 20 מ' ואנטנות). -

הושלם 31/12/2017 אישור מחלקת תשתיות לפתרונות מי נגר והתחברות לתשתיות. -
לא הושלם אישור תכנית בינוי בהתאם לתשריט איחוד. -

**הצהרות וחתימות בעלי מקצוע** -
הושלם 31/12/2017 קבלת חישובים סטטיים והצהרת מהנדס. -

לא הושלם הצהרת מהנדס וטופס מינוי אחראי לביקורת. -
לא הושלם מינוי אחראי לביקורת. -
לא הושלם מינוי אחראי לביצוע השלד. -

הצגת חוזה עם קבלן רשום לביצוע השלד (+ צילום רשיון הקבלן). -
**דרישות טכניות** -

הושלם 31/12/2017 קבלת חוזה התקשרות עם מעבדה מאושרת הכולל הבדיקות הבאות: -
הושלם 31/12/2017 בבניה הכוללת עבודות בטון- בדיקות חוזק בטון. -
הושלם 31/12/2017 בדיקות מערכת אספקת מים. -
הושלם 31/12/2017 בדיקות מערכת דלוחים. -
הושלם 31/12/2017 בדיקות מערכת סולארית. -
הושלם 31/12/2017 הגשת טופס הצהרת מהנדס על כמות  פינוי פסולת בבנין. -
הושלם 31/12/2017 התקשרות עם אתר לסילוק פסולת בנין . -
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הושלם 31/12/2017 חוזה התקשרות עם מעבדה מאושרת לנושא בדיקות מרחבים מוגנים: -
הושלם 31/12/2017 בדיקת מערכת אוורור וסינון . -
הושלם 31/12/2017 בדיקת טיח ממ'ד. -
הושלם 31/12/2017 בדיקת פרטי מסגרות. -
הושלם 31/12/2017 בדיקת אטימות ממ'ד. -
הושלם 31/12/2017 'אישור יועץ בניה ירוקה לפי תקן 5281 כוכב אחד + אישור מכון התקנים / מעבדה

לבניה הירוקה.
-

**תשלומים** -
לא הושלם תשלום אגרות והיטלים מקומיים. -

תשלום היטל השבחה על ידי היזם -

אהובה אחרק - מזכירת ועדה                          אהובה עורך הדרישה:
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פרוטוקול לישיבת ועדת המישנה לתכנון ולבניה מספר 2017017 תאריך: 26/12/2017

5954תיק בניין:

מאושר סטטוס:  04/12/2017 תאריך פתיחה: 

בעלי עניין 

מבקש
רמי שבירו הנדסה בניה והשקעות בע'מ , ח.פ 512172651 , החושלים 8 הרצליה, 4672408

עורך
איצקין אייל

אחראי לתכנון השלד
דיויד ישראל

E ראש העין, שכונה: מיתחם כתובת:

גוש: 24205  חלקה: מגרש: 222,  חלקה:  10 מגרש: 221 גוש וחלקה:

רנ/300/א תוכניות:

אזור מגורים א' יעוד:

בניה חדשה תאור הבקשה:  בית משותף שימושים: 

מהות הבקשה 

.6/B מיתחם 2  - בית מגורים בן 5 קומות 12 יח'ד לבניין, כפול 2 בניינים, סה'כ 24 יח'ד,בנין 2,3  טיפוס

תאריך תוקף תאריך פרסום סטטוס סוג פרסום

27/11/2017 פרסום הקלה

מהות הפרסום: 
הקלה לתוספת 1 קומה למגרש 222, במקום 3 קומות, מבוקש 4 קומות. 

הקלה לתוספת 1 קומה מעל הכניסה הקובעת וקומה נוספת מתחת לכניסה הקובעת במגרש 221.
הקלה בהבלטת מרפסות בקו בנין אחורי עד % 40 או 2 מ'.

הקלה בקו בנין צדדי, עד % 10 עם פתחים ועד 2.70 מ' ללא פתחים.

הערות בדיקה -  תאריך: 27/11/2017 

במגרש 222 היעוד מגורים א - מותר 3 קומות מעל מיפלס הכניסה ו - 2 קומות מתחת למיפלס הכניסה.
מס' יח'ד מירבי - 28 מתוכם 2 נגישות.

שטח עיקרי מעל מיפלס הכניסה - 3640 מ'ר.
שטח שרות מעל מיפלס הכניסה -  840 מ'ר.

לכל יחידת דיור תוקצה חניה לפחות 1.6 בתחום המגרש.
שטח עיקרי מבוקש בבקשה זו - 2991.80 מ'ר
שטח שרות מבוקש בבקשה זו - 719.58 מ'ר.

7/B במגרש זה מבוקש עוד בנין טיפוס
סה'כ השטחים העיקריים והשרות בכל מגרש 222 עוברים על השטח המותר.

משטחי החזיתות יצופו באבן טבעית מרובעת מסותת בעיבוד שיקבע בהוראות מיוחדות לפני הגשת היתר בנייה.
לכל יחידת דיור תחוייב הקמת מחסן כחלק משטחי השרות, בשטח שלא יפחת מ - 6 מ'ר ובגובה שלא יעלה על 2.20 מ'.

מיקום המחסנים יכול להיות בקומת הכניסה, בקומת החניה, או בקומות שמתחת למיפלס הכניסה.
בכל שטח התכנית תותר חריגה מקוי בנין עד 1 מ' מקו מגרש לכיוון הדרך הסמוכה לצורך בניית חדר מדרגות ומעלית, בשטח 

שאינו עולה על 30 מ'ר לכניסה.
לא תותר בניית גגות רעפים.

מרפסת גג בעומק מינימלי של 2.5 מ'. כל מרפסת גג מעל 10 מ'ר אפשר שתיבנה בה פרגולה מעץ או מתכת ללא קירות, בשטח 
מינימלי של 6 מ'ר.

סגירת מרפסת או גג אסורה ותיחשב סטייה ניכרת.
תותר בניית מרפסות זו מעל גבי זו מבלי לדלג על קומות.

עמוד 21 פרוטוקול ועדת המישנה לתכנון ולבניה מס' 2017017 מיום:26/12/2017



המשך בקשה להיתר: 20171604

מירווח מינימלי בין חזיתות של מבנים שונים בתוך מגרש שבהם ממוקמים פתחים, יהיה 6 מ' לפחות בקומות המדורגות 0- 3 ו - 
8 מ' לפחות בקומה 4 - 6 ו - 10 מ' בקומות 7 ומעלה.

במידה ולא יתאפשר המירווח המומלץ, יתוכננו המבנים כך שתימנע צפיה מחלון לחלון להבטחת פרטיות.

יש לערוך התכנית על רקע המגרש הכולל סימון קוי בנין לרבות למרפסות שמעבר לקו הבנין.
אין מספיק איוורור למטבחים בכל הקומות.

הבקשה להקלה לתוספת 1 קומה למגרש 222, במקום 3 קומות, מבוקש 4 קומות, הקלה לתוספת 1 קומה מעל הכניסה הקובעת 
וקומה נוספת מתחת לכניסה הקובעת במגרש 221, הקלה בהבלטת מרפסות בקו בנין אחורי עד % 40 או 2 מ'.
הקלה בקו בנין צדדי, עד % 10 עם פתחים ועד 2.70 מ' ללא פתחים, פורסמה בעיתונים ישראל היום והמבשר

ביום 6.12.17, מוקד ביום 7.12.17, ההודעה פורסמה בנכס וצולמה, הודעות נשלחו לגובלים בדואר רשום.

מהלך דיון 
הצוות המקצועי מציג את התכנית. 

 

החלטות 
לאשר בתנאים והשלמת גליון דרישות.

הצמדת קרקע לא יותר מ - 100 מ'ר לדירת 3 חדרים בקומת הקרקע.
הצמדת מרפסות לא יותר מ - 50 מ'ר לדירת 3 חדרים

תאום תכנון עם מחלקת הרישוי.

 

 
 

גליון דרישות 

**אישורים וחתימות** -
אישור מ.מ.י . -

אישור תאגיד המים. -
אישור יועץ התנועה לוועדה. -

אישור מח' איכות הסביבה באגף שפ'ע לחניונים תת קרקעיים -
אישור איגוד ערים לכיבוי אש. -

אישור יועץ נגישות. -
אישור יועץ בטיחות. -

אישור פיקוד העורף לפתרון מיגון או אישור לבקשה לפטור ממיגון. -
אישור רשות העתיקות. -

אישור חברת חשמל. -
אישור רשות שדות התעופה(בניינים בגובה כולל מעל 20 מ' ואנטנות). -

אישור מחלקת תשתיות לפתרונות מי נגר והתחברות לתשתיות. -
אישור תכנית בינוי בהתאם לתשריט איחוד. -

**הצהרות וחתימות בעלי מקצוע** -
קבלת חישובים סטטיים והצהרת מהנדס. -

הצהרת מהנדס וטופס מינוי אחראי לביקורת. -
מינוי אחראי לביקורת. -

מינוי אחראי לביצוע השלד. -
הצגת חוזה עם קבלן רשום לביצוע השלד (+ צילום רשיון הקבלן). -

**דרישות טכניות** -
קבלת חוזה התקשרות עם מעבדה מאושרת הכולל הבדיקות הבאות: -
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בבניה הכוללת עבודות בטון- בדיקות חוזק בטון. -
בדיקות מערכת אספקת מים. -

בדיקות מערכת סולארית. -
בדיקות מערכת דלוחים. -

הגשת טופס הצהרת מהנדס על כמות  פינוי פסולת בבנין. -
התקשרות עם אתר לסילוק פסולת בנין . -

חוזה התקשרות עם מעבדה מאושרת לנושא בדיקות מרחבים מוגנים: -
בדיקת מערכת אוורור וסינון . -

בדיקת טיח ממ'ד. -
בדיקת פרטי מסגרות. -
בדיקת אטימות ממ'ד. -

'אישור יועץ בניה ירוקה לפי תקן 5281 כוכב אחד + אישור מכון התקנים / מעבדה לבניה הירוקה. -
**תשלומים** -

תשלום אגרות והיטלים מקומיים. -
תשלום היטל השבחה על ידי היזם -

אהובה אחרק - מזכירת ועדה                          אהובה עורך הדרישה:
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פרוטוקול לישיבת ועדת המישנה לתכנון ולבניה מספר 2017017 תאריך: 26/12/2017

5955תיק בניין:

מאושר סטטוס:  04/12/2017 תאריך פתיחה: 

בעלי עניין 

מבקש
רמי שבירו הנדסה בניה והשקעות בע'מ , ח.פ 512172651 , החושלים 8 הרצליה, 4672408

עורך
איצקין אייל

אחראי לתכנון השלד
דיויד ישראל

E ראש העין, שכונה: מיתחם כתובת:

גוש: 24205  חלקה: 10 מגרש: 222 גוש וחלקה:

רנ/300/א תוכניות:

אזור מגורים א' יעוד:

בניה חדשה תאור הבקשה:  בית משותף שימושים: 

מהות הבקשה 

.7/B מיתחם 2  - בית מגורים בן 5 קומות 11 יח'ד בנין 1 טיפוס

תאריך תוקף תאריך פרסום סטטוס סוג פרסום

27/11/2017 פרסום הקלה

מהות הפרסום: 
הקלה לתוספת 1 קומה, במקום 3 קומות, מבוקש 4 קומות. 
הקלה בהבלטת מרפסות בקו בנין אחורי עד % 40 או 2 מ'.

הערות בדיקה -  תאריך: 27/11/2017 

במגרש 222 היעוד מגורים א - מותר 3 קומות מעל מיפלס הכניסה ו - 2 קומות מתחת למיפלס הכניסה.
מס' יח'ד מירבי - 28 מתוכם 2 נגישות.

שטח עיקרי מעל מיפלס הכניסה - 3640 מ'ר.
שטח שרות מעל מיפלס הכניסה -  840 מ'ר.

לכל יחידת דיור תוקצה חניה לפחות 1.6 בתחום המגרש.
שטח עיקרי מבוקש - 1495.90 מ'ר.
שטח שרות מבוקש - 359.79 מ'ר.

6/B במגרש זה מבוקש עוד בנין טיפוס
סה'כ שטחי הבנייה המבוקשים בכל המגרש עובר על המותר.

משטחי החזיתות יצופו באבן טבעית מרובעת מסותת בעיבוד שיקבע בהוראות מיוחדות לפני הגשת היתר בנייה.
לכל יחידת דיור תחוייב הקמת מחסן כחלק משטחי השרות, בשטח שלא יפחת מ - 6 מ'ר ובגובה שלא יעלה על 2.20 מ'.

מיקום המחסנים יכול להיות בקומת הכניסה, בקומת החניה, או בקומות שמתחת למיפלס הכניסה.
בכל שטח התכנית תותר חריגה מקוי בנין עד 1 מ' מקו מגרש לכיוון הדרך הסמוכה לצורך בניית חדר מדרגות ומעלית, בשטח 

שאינו עולה על 30 מ'ר לכניסה.
לא תותר בניית גגות רעפים.

מרפסת גג בעומק מינימלי של 2.5 מ'. כל מרפסת גג מעל 10 מ'ר אפשר שתיבנה בה פרגולה מעץ או מתכת ללא קירות, בשטח 
מינימלי של 6 מ'ר.

סגירת מרפסת או גג אסורה ותיחשב סטייה ניכרת.
תותר בניית מרפסות זו מעל גבי זו מבלי לדלג על קומות.
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מירווח מינימלי בין חזיתות של מבנים שונים בתוך מגרש שבהם ממוקמים פתחים, יהיה 6 מ' לפחות בקומות המדורגות 0- 3 ו - 
8 מ' לפחות בקומה 4 - 6 ו - 10 מ' בקומות 7 ומעלה.

במידה ולא יתאפשר המירווח המומלץ, יתוכננו המבנים כך שתימנע צפיה מחלון לחלון להבטחת פרטיות.

יש לערוך התכנית על רקע המגרש הכולל סימון קוי בנין לרבות למרפסות שמעבר לקו הבנין.
אין מספיק איוורור למטבחים בכל הקומות.

הבקשה להקלה לתוספת 1 קומה, במקום 3 קומות, מבוקש 4 קומות, הקלה בהבלטת מרפסות בקו בנין אחורי עד % 40 או 2 
מ', פורסמה בעיתונים ישראל היום והמבשר ביום 6.12.17, מוקד ביום 7.12.17, ההודעה פורסמה בנכס וצולמה, הודעות נשלחו 

לגובלים בדואר רשום.

 

מהלך דיון 
הצוות המקצועי מציג את התכנית. 

 

החלטות 
לאשר בתנאים והשלמת גליון דרישות.

הצמדת קרקע לא יותר מ - 100 מ'ר לדירת 3 חדרים בקומת הקרקע.
הצמדת מרפסות לא יותר מ - 50 מ'ר לדירת 3 חדרים

תאום תכנון עם מחלקת הרישוי.

 

 
 

גליון דרישות 

**אישורים וחתימות** -
אישור מ.מ.י . -

אישור תאגיד המים. -
אישור יועץ התנועה לוועדה. -

אישור מח' איכות הסביבה באגף שפ'ע לחניונים תת קרקעיים -
אישור איגוד ערים לכיבוי אש. -

אישור יועץ נגישות. -
אישור יועץ בטיחות. -

אישור פיקוד העורף לפתרון מיגון או אישור לבקשה לפטור ממיגון. -
אישור רשות העתיקות. -

אישור חברת חשמל. -
אישור רשות שדות התעופה(בניינים בגובה כולל מעל 20 מ' ואנטנות). -

אישור מחלקת תשתיות לפתרונות מי נגר והתחברות לתשתיות. -
אישור תכנית בינוי בהתאם לתשריט איחוד. -

**הצהרות וחתימות בעלי מקצוע** -
קבלת חישובים סטטיים והצהרת מהנדס. -

הצהרת מהנדס וטופס מינוי אחראי לביקורת. -
מינוי אחראי לביקורת. -

מינוי אחראי לביצוע השלד. -
הצגת חוזה עם קבלן רשום לביצוע השלד (+ צילום רשיון הקבלן). -

**דרישות טכניות** -
קבלת חוזה התקשרות עם מעבדה מאושרת הכולל הבדיקות הבאות: -
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בבניה הכוללת עבודות בטון- בדיקות חוזק בטון. -
בדיקות מערכת אספקת מים. -

בדיקות מערכת סולארית. -
בדיקות מערכת דלוחים. -

הגשת טופס הצהרת מהנדס על כמות  פינוי פסולת בבנין. -
התקשרות עם אתר לסילוק פסולת בנין . -

חוזה התקשרות עם מעבדה מאושרת לנושא בדיקות מרחבים מוגנים: -
בדיקת מערכת אוורור וסינון . -

בדיקת טיח ממ'ד. -
בדיקת פרטי מסגרות. -
בדיקת אטימות ממ'ד. -

'אישור יועץ בניה ירוקה לפי תקן 5281 כוכב אחד + אישור מכון התקנים / מעבדה לבניה הירוקה. -
**תשלומים** -

תשלום אגרות והיטלים מקומיים. -
תשלום היטל השבחה על ידי היזם -

אהובה אחרק - מזכירת ועדה                          אהובה עורך הדרישה:
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פרוטוקול לישיבת ועדת המישנה לתכנון ולבניה מספר 2017017 תאריך: 26/12/2017

6017תיק בניין:

מאושר סטטוס:  27/11/2017 תאריך פתיחה: 

בעלי עניין 

מבקש
רמי שבירו הנדסה בניה והשקעות בע'מ , ח.פ 512172651 , החושלים 8 הרצליה, 4672408

עורך
איצקין אייל

אחראי לתכנון השלד
דיויד ישראל

E ראש העין, שכונה: מיתחם כתובת:

גוש: 24205  חלקה: 9 מגרש: 219 גוש וחלקה:

רנ/300/א תוכניות:

מגורים א' יעוד:

בניה חדשה תאור הבקשה:  בית משותף שימושים: 

מהות הבקשה 
מיתחם 3 בית מגורים בן 5 קומות 12 יח'ד כפול שני מבנים 1, 2 סה'כ 24 יח'ד.

תאריך תוקף תאריך פרסום סטטוס סוג פרסום

27/12/2017 27/11/2017 פרסום הקלה

מהות הפרסום: 
הקלה לתוספת 2 קומות, במקום 3 קומות, מבוקש 5 קומות. 

הערות בדיקה -  תאריך: 27/11/2017 

במגרש 219 ניתן להקים 3 קומות מעל מיפלס ה - 0.00 שטח עיקרי מותר  3120 מ'ר, שטח שרות 720 מ'ר, 24 יח'ד מתוכן 2 
יח'ד נגישות.

משטחי החזיתות יצופו באבן טבעית מרובעת מסותת בעיבוד שיקבע בהוראות מיוחדות לפני הגשת היתר בנייה.
לכל יחידת דיור תחוייב הקמת מחסן כחלק משטחי השרות, בשטח שלא יפחת מ - 6 מ'ר ובגובה שלא יעלה על 2.20 מ'.

מיקום המחסנים יכול להיות בקומת הכניסה, בקומת החניה, או בקומות שמתחת למיפלס הכניסה.
בכל שטח התכנית תותר חריגה מקוי בנין עד 1 מ' מקו מגרש לכיוון הדרך הסמוכה לצורך בניית חדר מדרגות ומעלית, בשטח 

שאינו עולה על 30 מ'ר לכניסה.
לא תותר בניית גגות רעפים.

מרפסת גג בעומק מינימלי של 2.5 מ'. כל מרפסת גג מעל 10 מ'ר אפשר שתיבנה בה פרגולה מעץ או מתכת ללא קירות, בשטח 
מינימלי של 6 מ'ר.

סגירת מרפסת או גג אסורה ותיחשב סטייה ניכרת.
תותר בניית מרפסות זו מעל גבי זו מבלי לדלג על קומות.

מירווח מינימלי בין חזיתות של מבנים שונים בתוך מגרש שבהם ממוקמים פתחים, יהיה 6 מ' לפחות בקומות המדורגות 0- 3 ו - 
8 מ' לפחות בקומה 4 - 6 ו - 10 מ' בקומות 7 ומעלה.

במידה ולא יתאפשר המירווח המומלץ, יתוכננו המבנים כך שתימנע צפיה מחלון לחלון להבטחת פרטיות.

שטח שרות מבוקש עובר על המותר (733.40 מ'ר).
שטח עיקרי מבוקש 3120.08 מ'ר.
במגרש זה מבוקשים שני בניינים.

אין מספיק איוורור למטבחים בכל הקומות.

הבקשה להקלה לתוספת 2 קומות, במקום 3 קומות, מבוקש 5 קומות, פורסמה בעיתונים ישראל היום, המבשר ביום 4.12.17, 
מוקד ביום 7.12.17, ההודעה פורסמה בנכס וצולמה, הודעה נשלחה לגובלים בדואר רשום.

עמוד 27 פרוטוקול ועדת המישנה לתכנון ולבניה מס' 2017017 מיום:26/12/2017



המשך בקשה להיתר: 20171565

מהלך דיון 
הצוות המקצועי מציג את התכנית. 

 

החלטות 
לאשר בתנאים והשלמת גליון דרישות.

הצמדת קרקע לא יותר מ - 100 מ'ר לדירת 3 חדרים בקומת הקרקע.
הצמדת מרפסות לא יותר מ - 50 מ'ר לדירת 3 חדרים

תאום תכנון עם מחלקת הרישוי.

 

 

גליון דרישות 

**אישורים וחתימות** -
אישור מ.מ.י . -

אישור תאגיד המים. -
אישור יועץ התנועה לוועדה. -

אישור מח' איכות הסביבה באגף שפ'ע לחניונים תת קרקעיים -
אישור איגוד ערים לכיבוי אש. -

אישור יועץ נגישות. -
אישור יועץ בטיחות. -

אישור פיקוד העורף לפתרון מיגון או אישור לבקשה לפטור ממיגון. -
אישור רשות העתיקות. -

אישור חברת חשמל. -
אישור רשות שדות התעופה(בניינים בגובה כולל מעל 20 מ' ואנטנות). -

אישור מחלקת תשתיות לפתרונות מי נגר והתחברות לתשתיות. -
אישור תכנית בינוי בהתאם לתשריט איחוד. -

**הצהרות וחתימות בעלי מקצוע** -
קבלת חישובים סטטיים והצהרת מהנדס. -

הצהרת מהנדס וטופס מינוי אחראי לביקורת. -
מינוי אחראי לביקורת. -

מינוי אחראי לביצוע השלד. -
הצגת חוזה עם קבלן רשום לביצוע השלד (+ צילום רשיון הקבלן). -

**דרישות טכניות** -
קבלת חוזה התקשרות עם מעבדה מאושרת הכולל הבדיקות הבאות: -

בבניה הכוללת עבודות בטון- בדיקות חוזק בטון. -
בדיקות מערכת אספקת מים. -

בדיקות מערכת סולארית. -
בדיקות מערכת דלוחים. -

הגשת טופס הצהרת מהנדס על כמות  פינוי פסולת בבנין. -
התקשרות עם אתר לסילוק פסולת בנין . -

חוזה התקשרות עם מעבדה מאושרת לנושא בדיקות מרחבים מוגנים: -
בדיקת מערכת אוורור וסינון . -

בדיקת טיח ממ'ד. -
בדיקת פרטי מסגרות. -
בדיקת אטימות ממ'ד. -

'אישור יועץ בניה ירוקה לפי תקן 5281 כוכב אחד + אישור מכון התקנים / מעבדה לבניה הירוקה. -
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**תשלומים** -
תשלום אגרות והיטלים מקומיים. -
תשלום היטל השבחה על ידי היזם -

אהובה אחרק - מזכירת ועדה                          אהובה עורך הדרישה:
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פרוטוקול לישיבת ועדת המישנה לתכנון ולבניה מספר 2017017 תאריך: 26/12/2017

6018תיק בניין:

מאושר סטטוס:  27/11/2017 תאריך פתיחה: 

בעלי עניין 

מבקש
רמי שבירו הנדסה בניה והשקעות בע'מ , ח.פ 512172651 , החושלים 8 הרצליה, 4672408

עורך
איצקין אייל

אחראי לתכנון השלד
דיויד ישראל

E ראש העין, שכונה: מיתחם כתובת:

גוש: 24205  חלקה: 9 מגרשים:329, 321 גוש וחלקה:

רנ/300/א תוכניות:

מגורים א' יעוד:

בניה חדשה תאור הבקשה:  בית משותף שימושים: 

מהות הבקשה 

2/A מיתחם 4 - בית מגורים בן 6 קומות + חניה מקורה 18 יח'ד כפול שני מבנים 1, 2 טיפוס

תאריך תוקף תאריך פרסום סטטוס סוג פרסום

27/12/2017 27/11/2017 פרסום הקלה

מהות הפרסום: 
הקלה לקומה נוספת במגרש 321, במקום 4 קומות, מבוקש 5 קומות.

הקלה לשתי קומות נוספות במגרש 329, במקום 3 קומות, מבוקש 5 קומות.
 

הערות בדיקה -  תאריך: 12/12/2017 

במגרש 321 ניתן להקים 4 קומות מעל מיפלס ה - 0.00 , סה'כ 18 יח'ד מתוכן 2 נגישות.
שטח עיקרי מירבי - 2160 מ'ר.

שטח שרות - 540 מ'ר.
במגרש 329 ניתן להקים 3 קומות, 18 יח'ד מתוכן 2 נגישות בשטח של 2160 מ'ר ושרות בשטח של 540 מ'ר

סה'כ בשני המגרשים ניתן להקים 4320 מ'ר.
שטח שרות בסה'כ 1080 מ'ר 
בבקשה זו מבוקשים 2 בניינים.

שטח עיקרי מבוקש 4319.68 מ'ר.
שטח שרות מבוקש 1670.46 מ'ר - עובר על השטח המותר.

איוורור למטבח בכל הקומות.
חשיבה נוספת בענין צמצום שטח מרפסות פתוחות.

בקומה עליונה שטח מרפסת גג 181.72 מ'ר.

הבקשה להקלה לקומה נוספת במגרש 321, במקום 4 קומות, מבוקש 5 קומות, הקלה לשתי קומות נוספות במגרש 329, במקום 
3 קומות, מבוקש 5 קומות, פורסמה בעיתונים ישראל היום והמבשר ביום 4.12.17, מוקד ביום 7.12.17, ההודעה פורסמה בנכס 

וצולמה, הודעות נשלחו לגובלים בדואר רשום.
 
 

מהלך דיון 
הצוות המקצועי מציג את התכנית. 
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החלטות 
לאשר בתנאים והשלמת גליון דרישות.

הצמדת קרקע לא יותר מ - 100 מ'ר לדירת 3 חדרים בקומת הקרקע.
הצמדת מרפסות לא יותר מ - 50 מ'ר לדירת 3 חדרים

תאום תכנון עם מחלקת הרישוי.

 

 
 

גליון דרישות 

**אישורים וחתימות** -
אישור מ.מ.י . -

אישור תאגיד המים. -
אישור יועץ התנועה לוועדה. -

אישור מח' איכות הסביבה באגף שפ'ע לחניונים תת קרקעיים -
אישור איגוד ערים לכיבוי אש. -

אישור יועץ נגישות. -
אישור יועץ בטיחות. -

אישור פיקוד העורף לפתרון מיגון או אישור לבקשה לפטור ממיגון. -
אישור רשות העתיקות. -

אישור חברת חשמל. -
אישור רשות שדות התעופה(בניינים בגובה כולל מעל 20 מ' ואנטנות). -

אישור מחלקת תשתיות לפתרונות מי נגר והתחברות לתשתיות. -
אישור תכנית בינוי בהתאם לתשריט איחוד. -

**הצהרות וחתימות בעלי מקצוע** -
קבלת חישובים סטטיים והצהרת מהנדס. -

הצהרת מהנדס וטופס מינוי אחראי לביקורת. -
מינוי אחראי לביקורת. -

מינוי אחראי לביצוע השלד. -
הצגת חוזה עם קבלן רשום לביצוע השלד (+ צילום רשיון הקבלן). -

**דרישות טכניות** -
קבלת חוזה התקשרות עם מעבדה מאושרת הכולל הבדיקות הבאות: -

בדיקות מערכת אספקת מים. -
בבניה הכוללת עבודות בטון- בדיקות חוזק בטון. -

בדיקות מערכת סולארית. -
בדיקות מערכת דלוחים. -

הגשת טופס הצהרת מהנדס על כמות  פינוי פסולת בבנין. -
התקשרות עם אתר לסילוק פסולת בנין . -

חוזה התקשרות עם מעבדה מאושרת לנושא בדיקות מרחבים מוגנים: -
בדיקת מערכת אוורור וסינון . -

בדיקת טיח ממ'ד. -
בדיקת פרטי מסגרות. -
בדיקת אטימות ממ'ד. -

'אישור יועץ בניה ירוקה לפי תקן 5281 כוכב אחד + אישור מכון התקנים / מעבדה לבניה הירוקה -
**תשלומים** -

תשלום אגרות והיטלים מקומיים. -
תשלום היטל השבחה על ידי היזם -

אהובה אחרק - מזכירת ועדה                          אהובה עורך הדרישה:

עמוד 31 פרוטוקול ועדת המישנה לתכנון ולבניה מס' 2017017 מיום:26/12/2017



בקשה להיתר: 20171606 13 סעיף

פרוטוקול לישיבת ועדת המישנה לתכנון ולבניה מספר 2017017 תאריך: 26/12/2017

5962תיק בניין:

מאושר סטטוס:  04/12/2017 תאריך פתיחה: 

בעלי עניין 

מבקש
רמי שבירו הנדסה בניה והשקעות בע'מ , ח.פ 512172651 , החושלים 8 הרצליה, 4672408

עורך
איצקין אייל

אחראי לתכנון השלד
דיויד ישראל

E ראש העין, שכונה: מיתחם כתובת:

גוש: 24205  חלקה: מגרש: 328,  חלקה:  9 מגרש: 322 גוש וחלקה:

רנ/300/א תוכניות:

אזור מגורים ב'1 יעוד:

בניה חדשה תאור הבקשה:  בית משותף שימושים: 

מהות הבקשה 

.C מיתחם 6  - בית מגורים בן 4 + חנייה מקורה, 7 יח'ד לבניין כפול 2 בניינים, סה'כ 14 יח'ד, בנין 1, 3 טיפוס

תאריך תוקף תאריך פרסום סטטוס סוג פרסום

27/11/2017 פרסום הקלה

מהות הפרסום: 
הקלה לתוספת 1 קומה, מתחת לקומת הכניסה,לצורך חנייה מקורה במגרש 322. 

הקלה לתוספת 1 קומה מעל הכניסה הקובעת, במקום 3 קומות מבוקש 4 קומות וקומה מתחת לכניסה הקובעת עבור חנייה 
מקורה במגרש 328.

הקלה בהבלטת מרפסות בקו בנין אחורי עד % 40 או 2 מ'.

הערות בדיקה -  תאריך: 27/11/2017 

במגרש 328 ניתן להקים בנין בן 3 קומות 12 יח'ד בשטח של 1440 מ'ר ושרות בשטח של 360 מ'ר.

הבקשה להקלה לתוספת 1 קומה, מתחת לקומת הכניסה,לצורך חנייה מקורה במגרש 322, הקלה לתוספת 1 קומה מעל הכניסה 
הקובעת, במקום 3 קומות מבוקש 4 קומות וקומה מתחת לכניסה הקובעת עבור חנייה מקורה במגרש 328, הקלה בהבלטת 

מרפסות בקו בנין אחורי עד % 40 או 2 מ', פורסמה בעיתונים ישראל היום והמבשר ביום 6.12.07, מוקד ביום 6.12.17, ההודעה 
פורסמה בנכס וצולמה, ההודעה נשלחה לגובלים בדואר רשום.

 

מהלך דיון 
הצוות המקצועי מציג את התכנית. 

 

החלטות 
לאשר בתנאים והשלמת גליון דרישות.

הצמדת קרקע לא יותר מ - 100 מ'ר לדירת 3 חדרים בקומת הקרקע.
הצמדת מרפסות לא יותר מ - 50 מ'ר לדירת 3 חדרים

תאום תכנון עם מחלקת הרישוי.

עמוד 32 פרוטוקול ועדת המישנה לתכנון ולבניה מס' 2017017 מיום:26/12/2017



המשך בקשה להיתר: 20171606

גליון דרישות 

**אישורים וחתימות** -
אישור מ.מ.י . -

אישור תאגיד המים. -
אישור יועץ התנועה לוועדה. -

אישור מח' איכות הסביבה באגף שפ'ע לחניונים תת קרקעיים -
אישור איגוד ערים לכיבוי אש. -

אישור יועץ נגישות. -
אישור יועץ בטיחות. -

אישור פיקוד העורף לפתרון מיגון או אישור לבקשה לפטור ממיגון. -
אישור רשות העתיקות. -

אישור חברת חשמל. -
אישור רשות שדות התעופה(בניינים בגובה כולל מעל 20 מ' ואנטנות). -

אישור מחלקת תשתיות לפתרונות מי נגר והתחברות לתשתיות. -
אישור תכנית בינוי בהתאם לתשריט איחוד. -

**הצהרות וחתימות בעלי מקצוע** -
קבלת חישובים סטטיים והצהרת מהנדס. -

הצהרת מהנדס וטופס מינוי אחראי לביקורת. -
מינוי אחראי לביקורת. -

מינוי אחראי לביצוע השלד. -
הצגת חוזה עם קבלן רשום לביצוע השלד (+ צילום רשיון הקבלן). -

**דרישות טכניות** -
קבלת חוזה התקשרות עם מעבדה מאושרת הכולל הבדיקות הבאות: -

בבניה הכוללת עבודות בטון- בדיקות חוזק בטון. -
בדיקות מערכת אספקת מים. -

בדיקות מערכת סולארית. -
בדיקות מערכת דלוחים. -

הגשת טופס הצהרת מהנדס על כמות  פינוי פסולת בבנין. -
התקשרות עם אתר לסילוק פסולת בנין . -

חוזה התקשרות עם מעבדה מאושרת לנושא בדיקות מרחבים מוגנים: -
בדיקת מערכת אוורור וסינון . -

בדיקת טיח ממ'ד. -
בדיקת פרטי מסגרות. -
בדיקת אטימות ממ'ד. -

'אישור יועץ בניה ירוקה לפי תקן 5281 כוכב אחד + אישור מכון התקנים / מעבדה לבניה הירוקה -
**תשלומים** -

תשלום אגרות והיטלים מקומיים. -
תשלום היטל השבחה על ידי היזם -

אהובה אחרק - מזכירת ועדה                          אהובה עורך הדרישה:

עמוד 33 פרוטוקול ועדת המישנה לתכנון ולבניה מס' 2017017 מיום:26/12/2017



בקשה להיתר: 20171607 14 סעיף

פרוטוקול לישיבת ועדת המישנה לתכנון ולבניה מספר 2017017 תאריך: 26/12/2017

5963תיק בניין:

מאושר סטטוס:  04/12/2017 תאריך פתיחה: 

בעלי עניין 

מבקש
רמי שבירו הנדסה בניה והשקעות בע'מ , ח.פ 512172651 , החושלים 8 הרצליה, 4672408

עורך
איצקין אייל

אחראי לתכנון השלד
דיויד ישראל

E ראש העין, שכונה: מיתחם כתובת:

גוש: 24205  חלקה: 9 מגרש: 322 גוש וחלקה:

רנ/300/א תוכניות:

אזור מגורים ב'1 יעוד:

בניה חדשה תאור הבקשה:  בית משותף שימושים: 

מהות הבקשה 

.1/B מיתחם 6  - בית מגורים בן 5 + מרתף + יציאה לגג, 16 יח'ד לבניין מס' 2  טיפוס

תאריך תוקף תאריך פרסום סטטוס סוג פרסום

27/11/2017 פרסום הקלה

מהות הפרסום: 
הקלה לתוספת 1 קומה, מעל הכניסה הקובעת, במקום 4 קומות , מבוקש 5 קומות וקומה מתחת לקומת הכניסה,לצורך מרתף.

הקלה בהבלטת מרפסות בקו בנין אחורי עד % 40 או 2 מ'.

הערות בדיקה -  תאריך: 27/11/2017 

הבקשה להקלה לתוספת 1 קומה, מעל הכניסה הקובעת, במקום 4 קומות , מבוקש 5 קומות וקומה מתחת לקומת 
הכניסה,לצורך מרתף, הקלה בהבלטת מרפסות בקו בנין אחורי עד % 40 או 2 מ', פורסמה בעיתונים ישראל היום והמבשר ביום 

6.12.17, מוקד ביום 7.12.17, ההודעה פורסמה בנכס וצולמה, הודעה נשלחה לגובלים בדואר רשום.

 

מהלך דיון 
הצוות המקצועי מציג את התכנית. 

 

החלטות 
לאשר בתנאים והשלמת גליון דרישות.

הצמדת קרקע לא יותר מ - 100 מ'ר לדירת 3 חדרים בקומת הקרקע.
הצמדת מרפסות לא יותר מ - 50 מ'ר לדירת 3 חדרים

תאום תכנון עם מחלקת הרישוי.

 

 

עמוד 34 פרוטוקול ועדת המישנה לתכנון ולבניה מס' 2017017 מיום:26/12/2017



המשך בקשה להיתר: 20171607

גליון דרישות 

**אישורים וחתימות** -
אישור מ.מ.י . -

אישור תאגיד המים. -
אישור יועץ התנועה לוועדה. -

אישור מח' איכות הסביבה באגף שפ'ע לחניונים תת קרקעיים -
אישור איגוד ערים לכיבוי אש. -

אישור יועץ נגישות. -
אישור יועץ בטיחות. -

אישור פיקוד העורף לפתרון מיגון או אישור לבקשה לפטור ממיגון. -
אישור רשות העתיקות. -

אישור חברת חשמל. -
אישור רשות שדות התעופה(בניינים בגובה כולל מעל 20 מ' ואנטנות). -

אישור מחלקת תשתיות לפתרונות מי נגר והתחברות לתשתיות. -
אישור תכנית בינוי בהתאם לתשריט איחוד. -

**הצהרות וחתימות בעלי מקצוע** -
קבלת חישובים סטטיים והצהרת מהנדס. -

הצהרת מהנדס וטופס מינוי אחראי לביקורת. -
מינוי אחראי לביקורת. -

מינוי אחראי לביצוע השלד. -
הצגת חוזה עם קבלן רשום לביצוע השלד (+ צילום רשיון הקבלן). -

**דרישות טכניות** -
קבלת חוזה התקשרות עם מעבדה מאושרת הכולל הבדיקות הבאות: -

בבניה הכוללת עבודות בטון- בדיקות חוזק בטון. -
בדיקות מערכת אספקת מים. -

בדיקות מערכת סולארית. -
בדיקות מערכת דלוחים. -

הגשת טופס הצהרת מהנדס על כמות  פינוי פסולת בבנין. -
התקשרות עם אתר לסילוק פסולת בנין . -

חוזה התקשרות עם מעבדה מאושרת לנושא בדיקות מרחבים מוגנים: -
בדיקת מערכת אוורור וסינון . -

בדיקת טיח ממ'ד. -
בדיקת פרטי מסגרות. -
בדיקת אטימות ממ'ד. -

'אישור יועץ בניה ירוקה לפי תקן 5281 כוכב אחד + אישור מכון התקנים / מעבדה לבניה הירוקה -
**תשלומים** -

תשלום אגרות והיטלים מקומיים. -
תשלום היטל השבחה על ידי היזם -

אהובה אחרק - מזכירת ועדה                          אהובה עורך הדרישה:

עמוד 35 פרוטוקול ועדת המישנה לתכנון ולבניה מס' 2017017 מיום:26/12/2017



בקשה להיתר: 20171608 15 סעיף

פרוטוקול לישיבת ועדת המישנה לתכנון ולבניה מספר 2017017 תאריך: 26/12/2017

5967תיק בניין:

מאושר סטטוס:  04/12/2017 תאריך פתיחה: 

בעלי עניין 

מבקש
רמי שבירו הנדסה בניה והשקעות בע'מ , ח.פ 512172651 , החושלים 8 הרצליה, 4672408

עורך
איצקין אייל

אחראי לתכנון השלד
דיויד ישראל

E ראש העין, שכונה: מיתחם כתובת:

גוש: 24201  חלקה: 1 מגרש: 304 גוש וחלקה:

רנ/300/א תוכניות:

מגורים ב' 1 יעוד:

בניה חדשה תאור הבקשה:  בית משותף שימושים: 

מהות הבקשה 

.2/B מיתחם 8 - בית מגורים בן 6 + יציאה לגג, 17 יח'ד לבניין מס' 1  טיפוס

תאריך תוקף תאריך פרסום סטטוס סוג פרסום

27/11/2017 פרסום הקלה

מהות הפרסום: 
הבקשה להקלה לתוספת 2 קומות, מעל הכניסה הקובעת, במקום 4 קומות , מבוקש 6 קומות, הקלה בהבלטת מרפסות בקו 
בנין קדמי עד % 40 או 2 מ', פורסמה בעיתונים ישראל היום והמבשר ביום 6.12.17, מוקד ביום 7.12.17, ההודעה פורסמה 

בנכס וצולמה, ההודעה נשלחה בדואר רשום לגובלים.

הערות בדיקה -  תאריך: 27/11/2017 

שטח עיקרי מותר  3120 מ'ר, שטח שרות 720 מ'ר, 24 יח'ד מתוכן 2 יח'ד נגישות.
שטח שרות מבוקש עובר על המותר (733.40 מ'ר).

מהלך דיון 
הצוות המקצועי מציג את התכנית. 

 

החלטות 
לאשר בתנאים והשלמת גליון דרישות.

הצמדת קרקע לא יותר מ - 100 מ'ר לדירת 3 חדרים בקומת הקרקע.
הצמדת מרפסות לא יותר מ - 50 מ'ר לדירת 3 חדרים

תאום תכנון עם מחלקת הרישוי.

 

 

גליון דרישות 

**אישורים וחתימות** -

עמוד 36 פרוטוקול ועדת המישנה לתכנון ולבניה מס' 2017017 מיום:26/12/2017



המשך בקשה להיתר: 20171608

אישור מ.מ.י . -
אישור תאגיד המים. -

אישור יועץ התנועה לוועדה. -
אישור מח' איכות הסביבה באגף שפ'ע לחניונים תת קרקעיים -

אישור איגוד ערים לכיבוי אש. -
אישור יועץ נגישות. -
אישור יועץ בטיחות. -

אישור פיקוד העורף לפתרון מיגון או אישור לבקשה לפטור ממיגון. -
אישור רשות העתיקות. -

אישור חברת חשמל. -
אישור רשות שדות התעופה(בניינים בגובה כולל מעל 20 מ' ואנטנות). -

אישור מחלקת תשתיות לפתרונות מי נגר והתחברות לתשתיות. -
אישור תכנית בינוי בהתאם לתשריט איחוד. -

**הצהרות וחתימות בעלי מקצוע** -
קבלת חישובים סטטיים והצהרת מהנדס. -

הצהרת מהנדס וטופס מינוי אחראי לביקורת. -
מינוי אחראי לביקורת. -

מינוי אחראי לביצוע השלד. -
הצגת חוזה עם קבלן רשום לביצוע השלד (+ צילום רשיון הקבלן). -

**דרישות טכניות** -
קבלת חוזה התקשרות עם מעבדה מאושרת הכולל הבדיקות הבאות: -

בבניה הכוללת עבודות בטון- בדיקות חוזק בטון. -
בדיקות מערכת אספקת מים. -

בדיקות מערכת סולארית. -
בדיקות מערכת דלוחים. -

הגשת טופס הצהרת מהנדס על כמות  פינוי פסולת בבנין. -
התקשרות עם אתר לסילוק פסולת בנין . -

חוזה התקשרות עם מעבדה מאושרת לנושא בדיקות מרחבים מוגנים: -
בדיקת מערכת אוורור וסינון . -

בדיקת טיח ממ'ד. -
בדיקת פרטי מסגרות. -
בדיקת אטימות ממ'ד. -

- עמידה בתנאי תקן בנייה ירוקה לכוכב 1 -
**תשלומים** -

תשלום אגרות והיטלים מקומיים. -
תשלום היטל השבחה על ידי היזם -

אהובה אחרק - מזכירת ועדה                          אהובה עורך הדרישה:

עמוד 37 פרוטוקול ועדת המישנה לתכנון ולבניה מס' 2017017 מיום:26/12/2017



בקשה להיתר: 20171588 16 סעיף

פרוטוקול לישיבת ועדת המישנה לתכנון ולבניה מספר 2017017 תאריך: 26/12/2017

6021תיק בניין:

מאושר סטטוס:  30/11/2017 תאריך פתיחה: 

בעלי עניין 

מבקש
רמי שבירו הנדסה בניה והשקעות בע'מ , ח.פ 512172651 , החושלים 8 הרצליה, 4672408

עורך
איצקין אייל

אחראי לתכנון השלד
דיויד ישראל

E ראש העין, שכונה: מיתחם כתובת:

גוש: 240205  חלקה: מגרש: 325,  חלקה:  1 מגרש: 323 גוש וחלקה:

רנ/300/א תוכניות:

מגורים ב' 1 יעוד:

בניה חדשה תאור הבקשה:  בית משותף שימושים: 

מהות הבקשה 

C מיתחם 7- בית מגורים בן 4 קומות 7 יח'ד כפול ארבעה מבנים סה'כ 28 יח'ד טיפוס

תאריך תוקף תאריך פרסום סטטוס סוג פרסום

27/11/2017

מהות הפרסום: 
הקלה בקומה נוספת במגרש 323, במקום 4 קומות, מבוקש 5 קומות.

הקלה בשתי קומות נוספות במגרש 325, במקום 3 קומות, מבוקש 5 קומות.
הקלה בהבלטת מרפסות מקו בנין קדמי % 40

 
 

הערות בדיקה -  תאריך: 27/11/2017 

בכל המגרשים שטח עיקרי מותר  5040 מ'ר, שטח שרות 1260  מ'ר, 42 יח'ד מתוכן 6 יח'ד נגישות.
שטח שרות מבוקש עובר על המותר (3088.07 מ'ר).

הבקשה להקלה בקומה נוספת במגרש 323, במקום 4 קומות, מבוקש 5 קומות, הקלה בשתי קומות נוספות במגרש 325, במקום 
3 קומות, מבוקש 5 קומות, הקלה בהבלטת מרפסות מקו בנין קדמי % 40, פורסמה בעיתונים ישראל היום והמבשר ביום 

4.12.17, מוקד ביום 7.12.17, ההודעה פורסמה בנכס וצולמה, ההודעה נשלחה לגובלים בדואר רשום.
 
 

מהלך דיון 
הצוות המקצועי מציג את התכנית. 

 

החלטות 
לאשר בתנאים והשלמת גליון דרישות.

הצמדת קרקע לא יותר מ - 100 מ'ר לדירת 3 חדרים בקומת הקרקע.
הצמדת מרפסות לא יותר מ - 50 מ'ר לדירת 3 חדרים

תאום תכנון עם מחלקת הרישוי.

עמוד 38 פרוטוקול ועדת המישנה לתכנון ולבניה מס' 2017017 מיום:26/12/2017



המשך בקשה להיתר: 20171588

גליון דרישות 

**אישורים וחתימות** -
אישור מ.מ.י . -

אישור תאגיד המים. -
אישור יועץ התנועה לוועדה. -

אישור מח' איכות הסביבה באגף שפ'ע לחניונים תת קרקעיים -
אישור איגוד ערים לכיבוי אש. -

אישור יועץ נגישות. -
אישור יועץ בטיחות. -

אישור פיקוד העורף לפתרון מיגון או אישור לבקשה לפטור ממיגון. -
אישור רשות העתיקות. -

אישור חברת חשמל. -
אישור רשות שדות התעופה(בניינים בגובה כולל מעל 20 מ' ואנטנות). -

אישור מחלקת תשתיות לפתרונות מי נגר והתחברות לתשתיות. -
אישור תכנית בינוי בהתאם לתשריט איחוד. -

**הצהרות וחתימות בעלי מקצוע** -
קבלת חישובים סטטיים והצהרת מהנדס. -

הצהרת מהנדס וטופס מינוי אחראי לביקורת. -
מינוי אחראי לביקורת. -

מינוי אחראי לביצוע השלד. -
הצגת חוזה עם קבלן רשום לביצוע השלד (+ צילום רשיון הקבלן). -

**דרישות טכניות** -
קבלת חוזה התקשרות עם מעבדה מאושרת הכולל הבדיקות הבאות: -

בבניה הכוללת עבודות בטון- בדיקות חוזק בטון. -
בדיקות מערכת אספקת מים. -

בדיקות מערכת סולארית. -
בדיקות מערכת דלוחים. -

הגשת טופס הצהרת מהנדס על כמות  פינוי פסולת בבנין. -
התקשרות עם אתר לסילוק פסולת בנין . -

חוזה התקשרות עם מעבדה מאושרת לנושא בדיקות מרחבים מוגנים: -
בדיקת מערכת אוורור וסינון . -

בדיקת טיח ממ'ד. -
בדיקת פרטי מסגרות. -
בדיקת אטימות ממ'ד. -

'אישור יועץ בניה ירוקה לפי תקן 5281 כוכב אחד + אישור מכון התקנים / מעבדה לבניה הירוקה -
**תשלומים** -

תשלום אגרות והיטלים מקומיים. -
תשלום היטל השבחה על ידי היזם -

אהובה אחרק - מזכירת ועדה                          אהובה עורך הדרישה:

עמוד 39 פרוטוקול ועדת המישנה לתכנון ולבניה מס' 2017017 מיום:26/12/2017



בקשה להיתר: 20171567 17 סעיף

פרוטוקול לישיבת ועדת המישנה לתכנון ולבניה מספר 2017017 תאריך: 26/12/2017

6021תיק בניין:

מאושר סטטוס:  27/11/2017 תאריך פתיחה: 

בעלי עניין 

מבקש
רמי שבירו הנדסה בניה והשקעות בע'מ , ח.פ 512172651 , החושלים 8 הרצליה, 4672408

עורך
איצקין אייל

אחראי לתכנון השלד
דיויד ישראל

E ראש העין, שכונה: מיתחם כתובת:

גוש: 240205  חלקה: מגרש: 325,  חלקה:  1 מגרש: 323 גוש וחלקה:

רנ/300/א תוכניות:

מגורים ב' 1 יעוד:

בניה חדשה תאור הבקשה:  בית משותף שימושים: 

מהות הבקשה 

2/C מיתחם 7 - בית מגורים בן 5 קומות 8 יח'ד, טיפוס

תאריך תוקף תאריך פרסום סטטוס סוג פרסום

27/11/2017 פרסום הקלה

מהות הפרסום: 
הקלה לקומה נוספת במקום 4 קומות, מבוקש 5 קומות.

הקלה בהבלטת מרפסות בקו בנין קדמי עד % 40.
 

הערות בדיקה -  תאריך: 12/12/2017 

הבקשה להקלה לקומה נוספת במקום 4 קומות, מבוקש 5 קומות, הקלה בהבלטת מרפסות בקו בנין קדמי עד % 40, פורסמה 
בעיתונים ישראל היום והמבשר ביום 4.12.17, מוקד ביום 7.12.17, ההודעה פורסמה בנכס וצולמה, ההודעה נשלחה בדואר 

רשום לגובלים.

מהלך דיון 
הצוות המקצועי מציג את התכנית. 

 

החלטות 
לאשר בתנאים והשלמת גליון דרישות.

הצמדת קרקע לא יותר מ - 100 מ'ר לדירת 3 חדרים בקומת הקרקע.
הצמדת מרפסות לא יותר מ - 50 מ'ר לדירת 3 חדרים

תאום תכנון עם מחלקת הרישוי.

 

 
 

גליון דרישות 

**אישורים וחתימות** -

עמוד 40 פרוטוקול ועדת המישנה לתכנון ולבניה מס' 2017017 מיום:26/12/2017



המשך בקשה להיתר: 20171567

אישור מ.מ.י . -
אישור תאגיד המים. -

אישור יועץ התנועה לוועדה. -
אישור מח' איכות הסביבה באגף שפ'ע לחניונים תת קרקעיים -

אישור איגוד ערים לכיבוי אש. -
אישור יועץ נגישות. -
אישור יועץ בטיחות. -

אישור פיקוד העורף לפתרון מיגון או אישור לבקשה לפטור ממיגון. -
אישור רשות העתיקות. -

אישור חברת חשמל. -
אישור רשות שדות התעופה(בניינים בגובה כולל מעל 20 מ' ואנטנות). -

אישור מחלקת תשתיות לפתרונות מי נגר והתחברות לתשתיות. -
אישור תכנית בינוי בהתאם לתשריט איחוד. -

**הצהרות וחתימות בעלי מקצוע** -
קבלת חישובים סטטיים והצהרת מהנדס. -

הצהרת מהנדס וטופס מינוי אחראי לביקורת. -
מינוי אחראי לביקורת. -

מינוי אחראי לביצוע השלד. -
הצגת חוזה עם קבלן רשום לביצוע השלד (+ צילום רשיון הקבלן). -

**דרישות טכניות** -
קבלת חוזה התקשרות עם מעבדה מאושרת הכולל הבדיקות הבאות: -

בדיקות מערכת אספקת מים. -
בבניה הכוללת עבודות בטון- בדיקות חוזק בטון. -

בדיקות מערכת סולארית. -
בדיקות מערכת דלוחים. -

הגשת טופס הצהרת מהנדס על כמות  פינוי פסולת בבנין. -
התקשרות עם אתר לסילוק פסולת בנין . -

חוזה התקשרות עם מעבדה מאושרת לנושא בדיקות מרחבים מוגנים: -
בדיקת מערכת אוורור וסינון . -

בדיקת טיח ממ'ד. -
בדיקת פרטי מסגרות. -
בדיקת אטימות ממ'ד. -

'אישור יועץ בניה ירוקה לפי תקן 5281 כוכב אחד + אישור מכון התקנים / מעבדה לבניה הירוקה -
**תשלומים** -

תשלום אגרות והיטלים מקומיים. -
תשלום היטל השבחה על ידי היזם -

אהובה אחרק - מזכירת ועדה                          אהובה עורך הדרישה:

עמוד 41 פרוטוקול ועדת המישנה לתכנון ולבניה מס' 2017017 מיום:26/12/2017



בקשה להיתר: 20171610 18 סעיף

פרוטוקול לישיבת ועדת המישנה לתכנון ולבניה מספר 2017017 תאריך: 26/12/2017

5969תיק בניין:

מאושר סטטוס:  04/12/2017 תאריך פתיחה: 

בעלי עניין 

מבקש
רמי שבירו הנדסה בניה והשקעות בע'מ , ח.פ 512172651 , החושלים 8 הרצליה, 4672408

עורך
איצקין אייל

אחראי לתכנון השלד
דיויד ישראל

E ראש העין, שכונה: מיתחם כתובת:

גוש: 24201  חלקה: 1 מגרש: 306 גוש וחלקה:

רנ/300/א תוכניות:

אזור מגורים ב'1 יעוד:

בניה חדשה תאור הבקשה:  בית משותף שימושים: 

מהות הבקשה 

.2/B מיתחם 8 - בית מגורים בן 6 + יציאה לגג, 16 יח'ד בנין 2   טיפוס

תאריך תוקף תאריך פרסום סטטוס סוג פרסום

27/11/2017 פרסום הקלה

מהות הפרסום: 
הקלה לתוספת  2 קומות מעל הכניסה הקובעת, במקום 4 קומות , מבוקש 6 קומות.

הקלה בהבלטת מרפסות בקו בנין קדמי עד % 40 או 2 מ'.

הערות בדיקה -  תאריך: 27/11/2017 

הבקשה להקלה לתוספת  2 קומות מעל הכניסה הקובעת, במקום 4 קומות , מבוקש 6 קומות, הקלה בהבלטת מרפסות בקו בנין 
קדמי עד % 40 או 2 מ', פורסמה בעיתונים ישראל היום והמבשר ביום 6.12.17, מוקד ביום 7.12.17, ההודעה פורסמה בנכס 

וצולמה, ההודעה נשלחה לגובלים בדואר רשום.

 

מהלך דיון 
הצוות המקצועי מציג את התכנית. 

 

החלטות 
לאשר בתנאים והשלמת גליון דרישות.

הצמדת קרקע לא יותר מ - 100 מ'ר לדירת 3 חדרים בקומת הקרקע.
הצמדת מרפסות לא יותר מ - 50 מ'ר לדירת 3 חדרים

תאום תכנון עם מחלקת הרישוי.

 

 

גליון דרישות 

**אישורים וחתימות** -

עמוד 42 פרוטוקול ועדת המישנה לתכנון ולבניה מס' 2017017 מיום:26/12/2017



המשך בקשה להיתר: 20171610

אישור מ.מ.י . -
אישור תאגיד המים. -

אישור יועץ התנועה לוועדה. -
אישור מח' איכות הסביבה באגף שפ'ע לחניונים תת קרקעיים -

אישור איגוד ערים לכיבוי אש. -
אישור יועץ נגישות. -
אישור יועץ בטיחות. -

אישור פיקוד העורף לפתרון מיגון או אישור לבקשה לפטור ממיגון. -
אישור רשות העתיקות. -

אישור חברת חשמל. -
אישור רשות שדות התעופה(בניינים בגובה כולל מעל 20 מ' ואנטנות). -

אישור מחלקת תשתיות לפתרונות מי נגר והתחברות לתשתיות. -
אישור תכנית בינוי בהתאם לתשריט איחוד. -

**הצהרות וחתימות בעלי מקצוע** -
קבלת חישובים סטטיים והצהרת מהנדס. -

הצהרת מהנדס וטופס מינוי אחראי לביקורת. -
מינוי אחראי לביקורת. -

מינוי אחראי לביצוע השלד. -
הצגת חוזה עם קבלן רשום לביצוע השלד (+ צילום רשיון הקבלן). -

**דרישות טכניות** -
קבלת חוזה התקשרות עם מעבדה מאושרת הכולל הבדיקות הבאות: -

בבניה הכוללת עבודות בטון- בדיקות חוזק בטון. -
בדיקות מערכת אספקת מים. -

בדיקות מערכת סולארית. -
בדיקות מערכת דלוחים. -

הגשת טופס הצהרת מהנדס על כמות  פינוי פסולת בבנין. -
התקשרות עם אתר לסילוק פסולת בנין . -

חוזה התקשרות עם מעבדה מאושרת לנושא בדיקות מרחבים מוגנים: -
בדיקת מערכת אוורור וסינון . -

בדיקת טיח ממ'ד. -
בדיקת פרטי מסגרות. -
בדיקת אטימות ממ'ד. -

'אישור יועץ בניה ירוקה לפי תקן 5281 כוכב אחד + אישור מכון התקנים / מעבדה לבניה הירוקה -
**תשלומים** -

תשלום אגרות והיטלים מקומיים. -
תשלום היטל השבחה על ידי היזם -

אהובה אחרק - מזכירת ועדה                          אהובה עורך הדרישה:

עמוד 43 פרוטוקול ועדת המישנה לתכנון ולבניה מס' 2017017 מיום:26/12/2017



בקשה להיתר: 20171609 19 סעיף

פרוטוקול לישיבת ועדת המישנה לתכנון ולבניה מספר 2017017 תאריך: 26/12/2017

5968תיק בניין:

מאושר סטטוס:  04/12/2017 תאריך פתיחה: 

בעלי עניין 

מבקש
רמי שבירו הנדסה בניה והשקעות בע'מ , ח.פ 512172651 , החושלים 8 הרצליה, 4672408

עורך
איצקין אייל

אחראי לתכנון השלד
דיויד ישראל

E ראש העין, שכונה: מיתחם כתובת:

גוש: 24201  חלקה: 1 מגרש: 305 גוש וחלקה:

בניה חדשה תאור הבקשה:  בית משותף שימושים: 

מהות הבקשה 

.1/C מיתחם 8 - בית מגורים בן 5 + יציאה לגג, 9 יח'ד לכל בניין כפול 2 בניינים 3, 4  טיפוס

תאריך תוקף תאריך פרסום סטטוס סוג פרסום

27/11/2017 פרסום הקלה

מהות הפרסום: 
הקלה לתוספת 1 קומה, מעל הכניסה הקובעת, במקום 4 קומות , מבוקש 5 קומות.

הקלה בהבלטת מרפסות בקו בנין קדמי עד % 40 או 2 מ'.

הערות בדיקה -  תאריך: 27/11/2017 

הבקשה להקלה לתוספת 1 קומה, מעל הכניסה הקובעת, במקום 4 קומות , מבוקש 5 קומות, הקלה בהבלטת מרפסות בקו בנין 
קדמי עד % 40 או 2 מ', פורסמה בעיתונים ישראל היום והמבשר ביום 6.12.17, מוקד ביום 7.12.17, ההודעה פורסמה בנכס 

וצולמה, הודעה נשלחה לגובלים בדואר רשום.

 

מהלך דיון 
הצוות המקצועי מציג את התכנית. 

 

החלטות 
לאשר בתנאים והשלמת גליון דרישות.

הצמדת קרקע לא יותר מ - 100 מ'ר לדירת 3 חדרים בקומת הקרקע.
הצמדת מרפסות לא יותר מ - 50 מ'ר לדירת 3 חדרים

תאום תכנון עם מחלקת הרישוי.

 

 
 

גליון דרישות 

**אישורים וחתימות** -
אישור מ.מ.י . -

עמוד 44 פרוטוקול ועדת המישנה לתכנון ולבניה מס' 2017017 מיום:26/12/2017



המשך בקשה להיתר: 20171609

אישור תאגיד המים. -
אישור יועץ התנועה לוועדה. -

אישור מח' איכות הסביבה באגף שפ'ע לחניונים תת קרקעיים -
אישור איגוד ערים לכיבוי אש. -

אישור יועץ נגישות. -
אישור יועץ בטיחות. -

אישור פיקוד העורף לפתרון מיגון או אישור לבקשה לפטור ממיגון. -
אישור רשות העתיקות. -

אישור חברת חשמל. -
אישור רשות שדות התעופה(בניינים בגובה כולל מעל 20 מ' ואנטנות). -

אישור מחלקת תשתיות לפתרונות מי נגר והתחברות לתשתיות. -
אישור תכנית בינוי בהתאם לתשריט איחוד. -

**הצהרות וחתימות בעלי מקצוע** -
קבלת חישובים סטטיים והצהרת מהנדס. -

הצהרת מהנדס וטופס מינוי אחראי לביקורת. -
מינוי אחראי לביקורת. -

מינוי אחראי לביצוע השלד. -
הצגת חוזה עם קבלן רשום לביצוע השלד (+ צילום רשיון הקבלן). -

**דרישות טכניות** -
קבלת חוזה התקשרות עם מעבדה מאושרת הכולל הבדיקות הבאות: -

בבניה הכוללת עבודות בטון- בדיקות חוזק בטון. -
בדיקות מערכת אספקת מים. -

בדיקות מערכת סולארית. -
בדיקות מערכת דלוחים. -

הגשת טופס הצהרת מהנדס על כמות  פינוי פסולת בבנין. -
התקשרות עם אתר לסילוק פסולת בנין . -

חוזה התקשרות עם מעבדה מאושרת לנושא בדיקות מרחבים מוגנים: -
בדיקת מערכת אוורור וסינון . -

בדיקת טיח ממ'ד. -
בדיקת פרטי מסגרות. -
בדיקת אטימות ממ'ד. -

'אישור יועץ בניה ירוקה לפי תקן 5281 כוכב אחד + אישור מכון התקנים / מעבדה לבניה הירוקה -
**תשלומים** -

תשלום אגרות והיטלים מקומיים. -
תשלום היטל השבחה על ידי היזם -

אהובה אחרק - מזכירת ועדה                          אהובה עורך הדרישה:

עמוד 45 פרוטוקול ועדת המישנה לתכנון ולבניה מס' 2017017 מיום:26/12/2017



בקשה להיתר: 20171591 20 סעיף

פרוטוקול לישיבת ועדת המישנה לתכנון ולבניה מספר 2017017 תאריך: 26/12/2017

6024תיק בניין:

מאושר סטטוס:  30/11/2017 תאריך פתיחה: 

בעלי עניין 

מבקש
רמי שבירו הנדסה בניה והשקעות בע'מ , ח.פ 512172651 , החושלים 8 הרצליה, 4672408

עורך
איצקין אייל

אחראי לתכנון השלד
דיויד ישראל

E ראש העין, שכונה: מיתחם כתובת:

גוש: 24201 מגרש: 403 גוש וחלקה:

רנ/300/א תוכניות:

מגורים ג' יעוד:

בניה חדשה תאור הבקשה:  בית משותף שימושים: 

מהות הבקשה 

מיתחם 10- בית מגורים בן 9 קומות כולל קומת מחסנים + קומת חנייה + יציאה לגג 36 יח'ד

 36/A טיפוס 
 

תאריך תוקף תאריך פרסום סטטוס סוג פרסום

27/11/2017 פרסום הקלה

מהות הפרסום: 
הקלה ב- 3 קומות נוספות, במקום 8 קומות, מבוקש 11 קומות.
הקלה בהבלטת מרפסות מקו בנין קדמי % 40, או עד 2.00 מ'.

 
 

הערות בדיקה -  תאריך: 27/11/2017 

בכל המגרשים שטח עיקרי מותר  5040 מ'ר, שטח שרות 1260  מ'ר, 42 יח'ד מתוכן 6 יח'ד נגישות. 
שטח שרות מבוקש עובר על המותר (3088.07 מ'ר).

הבקשה להקלה ב- 3 קומות נוספות, במקום 8 קומות, מבוקש 11 קומות, הקלה בהבלטת מרפסות מקו בנין קדמי % 40, או עד 
2.00 מ', פורסמה בעיתונים ישראל היום והמבשר ביום 4.12.17, מוקד ביום 7.12.17, ההודעה פורסמה בנכס וצולמה, הודעה 

נשלחה לגובלים בדואר רשום
 
 

מהלך דיון 
הצוות המקצועי מציג את התכנית. 

 

החלטות 
לאשר בתנאים והשלמת גליון דרישות.

הצמדת קרקע לא יותר מ - 100 מ'ר לדירת 3 חדרים בקומת הקרקע.
הצמדת מרפסות לא יותר מ - 50 מ'ר לדירת 3 חדרים

תאום תכנון עם מחלקת הרישוי.

עמוד 46 פרוטוקול ועדת המישנה לתכנון ולבניה מס' 2017017 מיום:26/12/2017



המשך בקשה להיתר: 20171591

גליון דרישות 

**אישורים וחתימות** -
אישור מ.מ.י . -

אישור תאגיד המים. -
אישור יועץ התנועה לוועדה. -

אישור מח' איכות הסביבה באגף שפ'ע לחניונים תת קרקעיים -
אישור איגוד ערים לכיבוי אש. -

אישור יועץ נגישות. -
אישור יועץ בטיחות. -

אישור פיקוד העורף לפתרון מיגון או אישור לבקשה לפטור ממיגון. -
אישור רשות העתיקות. -

אישור חברת חשמל. -
אישור רשות שדות התעופה(בניינים בגובה כולל מעל 20 מ' ואנטנות). -

אישור מחלקת תשתיות לפתרונות מי נגר והתחברות לתשתיות. -
אישור תכנית בינוי בהתאם לתשריט איחוד. -

**הצהרות וחתימות בעלי מקצוע** -
קבלת חישובים סטטיים והצהרת מהנדס. -

הצהרת מהנדס וטופס מינוי אחראי לביקורת. -
מינוי אחראי לביקורת. -

מינוי אחראי לביצוע השלד. -
הצגת חוזה עם קבלן רשום לביצוע השלד (+ צילום רשיון הקבלן). -

**דרישות טכניות** -
קבלת חוזה התקשרות עם מעבדה מאושרת הכולל הבדיקות הבאות: -

בבניה הכוללת עבודות בטון- בדיקות חוזק בטון. -
בדיקות מערכת אספקת מים. -

בדיקות מערכת סולארית. -
בדיקות מערכת דלוחים. -

הגשת טופס הצהרת מהנדס על כמות  פינוי פסולת בבנין. -
התקשרות עם אתר לסילוק פסולת בנין . -

חוזה התקשרות עם מעבדה מאושרת לנושא בדיקות מרחבים מוגנים: -
בדיקת מערכת אוורור וסינון . -

בדיקת טיח ממ'ד. -
בדיקת פרטי מסגרות. -
בדיקת אטימות ממ'ד. -

'אישור יועץ בניה ירוקה לפי תקן 5281 כוכב אחד + אישור מכון התקנים / מעבדה לבניה הירוקה -
**תשלומים** -

תשלום אגרות והיטלים מקומיים. -
תשלום היטל השבחה על ידי היזם -

אהובה אחרק - מזכירת ועדה                          אהובה עורך הדרישה:

עמוד 47 פרוטוקול ועדת המישנה לתכנון ולבניה מס' 2017017 מיום:26/12/2017



בקשה להיתר: 20171592 21 סעיף

פרוטוקול לישיבת ועדת המישנה לתכנון ולבניה מספר 2017017 תאריך: 26/12/2017

6025תיק בניין:

מאושר סטטוס:  30/11/2017 תאריך פתיחה: 

בעלי עניין 

מבקש
רמי שבירו הנדסה בניה והשקעות בע'מ , ח.פ 512172651 , החושלים 8 הרצליה, 4672408

עורך
איצקין אייל

אחראי לתכנון השלד
דיויד ישראל

E ראש העין, שכונה: מיתחם כתובת:

גוש: 24201 מגרש: 404 גוש וחלקה:

רנ/300/א תוכניות:

מגורים ג' יעוד:

בניה חדשה תאור הבקשה:  בית משותף שימושים: 

מהות הבקשה 

מיתחם 10- בית מגורים בן 9 קומות + קומת חנייה + יציאה לגג 27 יח'ד כפול 4 בניינים, סה'כ 108 יח'ד 

 27/A טיפוס

תאריך תוקף תאריך פרסום סטטוס סוג פרסום

27/11/2017 פרסום הקלה

מהות הפרסום: 
הקלה בקוה נוספת, במקום 8 קומות, מבוקש 9 קומות.

הקלה בהבלטת מרפסות מקו בנין קדמי % 40, או עד 2.00 מ' בבניין מס' 3.
 
 

הערות בדיקה -  תאריך: 27/11/2017 

בכל המגרשים שטח עיקרי מותר  5040 מ'ר, שטח שרות 1260  מ'ר, 42 יח'ד מתוכן 6 יח'ד נגישות. 
שטח שרות מבוקש עובר על המותר (3088.07 מ'ר).

הבקשה להקלה בקומה נוספת, במקום 8 קומות, מבוקש 9 קומות, הקלה בהבלטת מרפסות מקו בנין קדמי % 40, או עד 2.00 
מ' בבניין מס' 3, פורסמה בעיתונים ישראל היום והמבשר ביום 4.12.17, מוקד ביום 7.12.17, ההודעה פורסמה בנכס וצולמה, 

הודעה נשלחה לגובלים בדואר רשום.
 
 

מהלך דיון 
הצוות המקצועי מציג את התכנית. 

 

החלטות 
לאשר בתנאים והשלמת גליון דרישות.

הצמדת קרקע לא יותר מ - 100 מ'ר לדירת 3 חדרים בקומת הקרקע.
הצמדת מרפסות לא יותר מ - 50 מ'ר לדירת 3 חדרים

תאום תכנון עם מחלקת הרישוי.

עמוד 48 פרוטוקול ועדת המישנה לתכנון ולבניה מס' 2017017 מיום:26/12/2017



המשך בקשה להיתר: 20171592

גליון דרישות 

**אישורים וחתימות** -
אישור מ.מ.י . -

אישור תאגיד המים. -
אישור יועץ התנועה לוועדה. -

אישור מח' איכות הסביבה באגף שפ'ע לחניונים תת קרקעיים -
אישור איגוד ערים לכיבוי אש. -

אישור יועץ נגישות. -
אישור יועץ בטיחות. -

אישור פיקוד העורף לפתרון מיגון או אישור לבקשה לפטור ממיגון. -
אישור רשות העתיקות. -

אישור חברת חשמל. -
אישור רשות שדות התעופה(בניינים בגובה כולל מעל 20 מ' ואנטנות). -

אישור מחלקת תשתיות לפתרונות מי נגר והתחברות לתשתיות. -
אישור תכנית בינוי בהתאם לתשריט איחוד. -

**הצהרות וחתימות בעלי מקצוע** -
קבלת חישובים סטטיים והצהרת מהנדס. -

הצהרת מהנדס וטופס מינוי אחראי לביקורת. -
מינוי אחראי לביקורת. -

מינוי אחראי לביצוע השלד. -
הצגת חוזה עם קבלן רשום לביצוע השלד (+ צילום רשיון הקבלן). -

**דרישות טכניות** -
קבלת חוזה התקשרות עם מעבדה מאושרת הכולל הבדיקות הבאות: -

בבניה הכוללת עבודות בטון- בדיקות חוזק בטון. -
בדיקות מערכת אספקת מים. -

בדיקות מערכת סולארית. -
בדיקות מערכת דלוחים. -

הגשת טופס הצהרת מהנדס על כמות  פינוי פסולת בבנין. -
התקשרות עם אתר לסילוק פסולת בנין . -

חוזה התקשרות עם מעבדה מאושרת לנושא בדיקות מרחבים מוגנים: -
בדיקת מערכת אוורור וסינון . -

בדיקת טיח ממ'ד. -
בדיקת פרטי מסגרות. -
בדיקת אטימות ממ'ד. -

'אישור יועץ בניה ירוקה לפי תקן 5281 כוכב אחד + אישור מכון התקנים / מעבדה לבניה הירוקה -
**תשלומים** -

תשלום אגרות והיטלים מקומיים. -
תשלום היטל השבחה על ידי היזם -

אהובה אחרק - מזכירת ועדה                          אהובה עורך הדרישה:

עמוד 49 פרוטוקול ועדת המישנה לתכנון ולבניה מס' 2017017 מיום:26/12/2017



בקשה להיתר: 20171589 22 סעיף

פרוטוקול לישיבת ועדת המישנה לתכנון ולבניה מספר 2017017 תאריך: 26/12/2017

6022תיק בניין:

מאושר סטטוס:  30/11/2017 תאריך פתיחה: 

בעלי עניין 

מבקש
רמי שבירו הנדסה בניה והשקעות בע'מ , ח.פ 512172651 , החושלים 8 הרצליה, 4672408

עורך
איצקין אייל

אחראי לתכנון השלד
דיויד ישראל

E ראש העין, שכונה: מיתחם כתובת:

גוש: 24201 מגרש: 230 גוש וחלקה:

רנ/300/א תוכניות:

מגורים א' יעוד:

בניה חדשה תאור הבקשה:  בית משותף שימושים: 

מהות הבקשה 

 D מיתחם 10- בית מגורים בן 4 קומות + יציאה לגג 16 יח'ד טיפוס

תאריך תוקף תאריך פרסום סטטוס סוג פרסום

27/12/2017 27/11/2017 פרסום הקלה

מהות הפרסום: 
הקלה בקומה נוספת במקום 3 קומות, מבוקש 4 קומות.

הקלה בקו בנין אחורי עד % 10, במקום 5 מ', מבוקש 4.50 מ', עד % 30 במקום 5 מ', מבוקש 3.50 מ' ללא פתחים.
הקלה בקו בנין צדדי עד % 10, במקום 5 מ', מבוקש 4.50 מ', ועד 2.70 מ' ללא פתחים. 

הקלה בהבלטת מרפסות מקו בנין קדמי % 40, או עד 2.00 מ'.
 
 

הערות בדיקה -  תאריך: 27/11/2017 

בכל המגרשים שטח עיקרי מותר  5040 מ'ר, שטח שרות 1260  מ'ר, 42 יח'ד מתוכן 6 יח'ד נגישות.
שטח שרות מבוקש עובר על המותר (3088.07 מ'ר).

הבקשה להקלה בקומה נוספת במקום 3 קומות, מבוקש 4 קומות, הקלה בקו בנין אחורי עד % 10, במקום 5 מ', מבוקש 4.50 
מ', עד % 30 במקום 5 מ', מבוקש 3.50 מ' ללא פתחים, הקלה בקו בנין צדדי עד % 10, במקום 5 מ', מבוקש 4.50 מ', ועד 2.70 מ' 

ללא פתחים, הקלה בהבלטת מרפסות מקו בנין קדמי % 40, או עד 2.00 מ', פורסמה בעיתונים ישראל היום והמבשר ביום 
4.12.17, מוקד ביום 7.12.17, ההודעה פורסמה בנכס וצולמה, ההודעה נשלחה בדואר רשום לגובלים.

 
 

מהלך דיון 
הצוות המקצועי מציג את התכנית. 

 

החלטות 
לאשר בתנאים והשלמת גליון דרישות.

הצמדת קרקע לא יותר מ - 100 מ'ר לדירת 3 חדרים בקומת הקרקע.
הצמדת מרפסות לא יותר מ - 50 מ'ר לדירת 3 חדרים

תאום תכנון עם מחלקת הרישוי.

עמוד 50 פרוטוקול ועדת המישנה לתכנון ולבניה מס' 2017017 מיום:26/12/2017



המשך בקשה להיתר: 20171589

גליון דרישות 

**אישורים וחתימות** -
אישור מ.מ.י . -

אישור תאגיד המים. -
אישור יועץ התנועה לוועדה. -

אישור מח' איכות הסביבה באגף שפ'ע לחניונים תת קרקעיים -
אישור איגוד ערים לכיבוי אש. -

אישור יועץ נגישות. -
אישור יועץ בטיחות. -

אישור פיקוד העורף לפתרון מיגון או אישור לבקשה לפטור ממיגון. -
אישור רשות העתיקות. -

אישור חברת חשמל. -
אישור רשות שדות התעופה(בניינים בגובה כולל מעל 20 מ' ואנטנות). -

אישור מחלקת תשתיות לפתרונות מי נגר והתחברות לתשתיות. -
אישור תכנית בינוי בהתאם לתשריט איחוד. -

**הצהרות וחתימות בעלי מקצוע** -
קבלת חישובים סטטיים והצהרת מהנדס. -

הצהרת מהנדס וטופס מינוי אחראי לביקורת. -
מינוי אחראי לביקורת. -

מינוי אחראי לביצוע השלד. -
הצגת חוזה עם קבלן רשום לביצוע השלד (+ צילום רשיון הקבלן). -

**דרישות טכניות** -
קבלת חוזה התקשרות עם מעבדה מאושרת הכולל הבדיקות הבאות: -

בבניה הכוללת עבודות בטון- בדיקות חוזק בטון. -
בדיקות מערכת אספקת מים. -

בדיקות מערכת סולארית. -
בדיקות מערכת דלוחים. -

הגשת טופס הצהרת מהנדס על כמות  פינוי פסולת בבנין. -
התקשרות עם אתר לסילוק פסולת בנין . -

חוזה התקשרות עם מעבדה מאושרת לנושא בדיקות מרחבים מוגנים: -
בדיקת מערכת אוורור וסינון . -

בדיקת טיח ממ'ד. -
בדיקת פרטי מסגרות. -
בדיקת אטימות ממ'ד. -

'אישור יועץ בניה ירוקה לפי תקן 5281 כוכב אחד + אישור מכון התקנים / מעבדה לבניה הירוקה -
**תשלומים** -

תשלום אגרות והיטלים מקומיים. -
תשלום היטל השבחה על ידי היזם -

אהובה אחרק - מזכירת ועדה                          אהובה עורך הדרישה:
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בקשה להיתר: 20171590 23 סעיף

פרוטוקול לישיבת ועדת המישנה לתכנון ולבניה מספר 2017017 תאריך: 26/12/2017

6023תיק בניין:

מאושר סטטוס:  30/11/2017 תאריך פתיחה: 

בעלי עניין 

מבקש
רמי שבירו הנדסה בניה והשקעות בע'מ , ח.פ 512172651 , החושלים 8 הרצליה, 4672408

עורך
איצקין אייל

אחראי לתכנון השלד
דיויד ישראל

E ראש העין, שכונה: מיתחם כתובת:

גוש: 24201 מגרש: 231 גוש וחלקה:

רנ/300/א תוכניות:

מגורים א' יעוד:

בניה חדשה תאור הבקשה:  בית משותף שימושים: 

מהות הבקשה 

 D מיתחם 10- בית מגורים בן 4 קומות + יציאה לגג 16 יח'ד טיפוס

תאריך תוקף תאריך פרסום סטטוס סוג פרסום

27/11/2017 פרסום הקלה

מהות הפרסום: 
הקלה בקומה נוספת במקום 3 קומות, מבוקש 4 קומות.

הקלה בקו בנין אחורי עד % 10, במקום 5 מ', מבוקש 4.50 מ', עד % 30 במקום 5 מ', מבוקש 3.50 מ' ללא פתחים.
הקלה בקו בנין צדדי עד % 10, במקום 5 מ', מבוקש 4.50 מ', ועד 2.70 מ' ללא פתחים. 

הקלה בהבלטת מרפסות מקו בנין קדמי % 40, או עד 2.00 מ'.
 
 

הערות בדיקה -  תאריך: 27/11/2017 

בכל המגרשים שטח עיקרי מותר  5040 מ'ר, שטח שרות 1260  מ'ר, 42 יח'ד מתוכן 6 יח'ד נגישות.
שטח שרות מבוקש עובר על המותר (3088.07 מ'ר).

הבקשה להקלה בקומה נוספת במקום 3 קומות, מבוקש 4 קומות, הקלה בקו בנין אחורי עד % 10, במקום 5 מ', מבוקש 4.50 
מ', עד % 30 במקום 5 מ', מבוקש 3.50 מ' ללא פתחים, הקלה בקו בנין צדדי עד % 10, במקום 5 מ', מבוקש 4.50 מ', ועד 2.70 מ' 

ללא פתחים, הקלה בהבלטת מרפסות מקו בנין קדמי % 40, או עד 2.00 מ', פורסמה בעיתונים ישראל היום והמבשר ביום 
4.12.17, מוקד ביום 7.12.17, ההודעה פורסמה בנכס וצולמה, ההודעה נשלחה בדואר רשום לגובלים.

 
 

מהלך דיון 
הצוות המקצועי מציג את התכנית. 

 

החלטות 
לאשר בתנאים והשלמת גליון דרישות.

הצמדת קרקע לא יותר מ - 100 מ'ר לדירת 3 חדרים בקומת הקרקע.
הצמדת מרפסות לא יותר מ - 50 מ'ר לדירת 3 חדרים

תאום תכנון עם מחלקת הרישוי.
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המשך בקשה להיתר: 20171590

גליון דרישות 

**אישורים וחתימות** -
אישור מ.מ.י . -

אישור תאגיד המים. -
אישור יועץ התנועה לוועדה. -

אישור מח' איכות הסביבה באגף שפ'ע לחניונים תת קרקעיים -
אישור איגוד ערים לכיבוי אש. -

אישור יועץ נגישות. -
אישור יועץ בטיחות. -

אישור פיקוד העורף לפתרון מיגון או אישור לבקשה לפטור ממיגון. -
אישור רשות העתיקות. -

אישור חברת חשמל. -
אישור רשות שדות התעופה(בניינים בגובה כולל מעל 20 מ' ואנטנות). -

אישור מחלקת תשתיות לפתרונות מי נגר והתחברות לתשתיות. -
אישור תכנית בינוי בהתאם לתשריט איחוד. -

**הצהרות וחתימות בעלי מקצוע** -
קבלת חישובים סטטיים והצהרת מהנדס. -

הצהרת מהנדס וטופס מינוי אחראי לביקורת. -
מינוי אחראי לביקורת. -

מינוי אחראי לביצוע השלד. -
הצגת חוזה עם קבלן רשום לביצוע השלד (+ צילום רשיון הקבלן). -

**דרישות טכניות** -
קבלת חוזה התקשרות עם מעבדה מאושרת הכולל הבדיקות הבאות: -

בבניה הכוללת עבודות בטון- בדיקות חוזק בטון. -
בדיקות מערכת אספקת מים. -

בדיקות מערכת סולארית. -
בדיקות מערכת דלוחים. -

הגשת טופס הצהרת מהנדס על כמות  פינוי פסולת בבנין. -
התקשרות עם אתר לסילוק פסולת בנין . -

חוזה התקשרות עם מעבדה מאושרת לנושא בדיקות מרחבים מוגנים: -
בדיקת מערכת אוורור וסינון . -

בדיקת טיח ממ'ד. -
בדיקת פרטי מסגרות. -
בדיקת אטימות ממ'ד. -

'אישור יועץ בניה ירוקה לפי תקן 5281 כוכב אחד + אישור מכון התקנים / מעבדה לבניה הירוקה -
**תשלומים** -

תשלום אגרות והיטלים מקומיים. -
תשלום היטל השבחה על ידי היזם -

אהובה אחרק - מזכירת ועדה                          אהובה עורך הדרישה:
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בקשה להיתר: 20171602 24 סעיף

פרוטוקול לישיבת ועדת המישנה לתכנון ולבניה מספר 2017017 תאריך: 26/12/2017

5970תיק בניין:

מאושר סטטוס:  04/12/2017 תאריך פתיחה: 

בעלי עניין 

מבקש
רמי שבירו הנדסה בניה והשקעות בע'מ , ח.פ 512172651 , החושלים 8 הרצליה, 4672408

עורך
איצקין אייל

אחראי לתכנון השלד
דיויד ישראל

E ראש העין, שכונה: מיתחם כתובת:

גוש: 24201  חלקה: 1 מגרש: 408 גוש וחלקה:

רנ/300/א תוכניות:

אזור מגורים ג' יעוד:

בניה חדשה תאור הבקשה:  בית משותף שימושים: 

מהות הבקשה 

.3/B מיתחם 9- בית מגורים בן 10 קומות+ קומת חנייה 32 יח'ד לבנין כפול 2 בניינים, סה'כ 64 יח'ד,בנין 1, 2, טיפוס

תאריך תוקף תאריך פרסום סטטוס סוג פרסום

27/11/2017 פרסום הקלה

מהות הפרסום: 
הקלה לתוספת 2 קומות, במקום 8 קומות, מבוקש 10 קומות. 

הקלה בהבלטת מרפסות בקו בנין אחורי עד % 40 או 2 מ'.
הקלה בקו בנין צדדי, עד 2.70 מ' ללא פתחים.

הערות בדיקה -  תאריך: 27/11/2017 

הבקשה להקלה לתוספת 2 קומות, במקום 8 קומות, מבוקש 10 קומות, הקלה בהבלטת מרפסות בקו בנין אחורי עד % 40 או 2 
מ', הקלה בקו בנין צדדי, עד 2.70 מ' ללא פתחים, פורסמה בעיתונים ישראל היום והמבשר ביום 6.12.17, מוקד ביום 7.12.17, 

ההודעה פורסמה בנכס וצולמה, הודעה נשלחה לגובלים בדואר רשום.

מהלך דיון 
הצוות המקצועי מציג את התכנית. 

 

החלטות 
לאשר בתנאים והשלמת גליון דרישות.

הצמדת קרקע לא יותר מ - 100 מ'ר לדירת 3 חדרים בקומת הקרקע.
הצמדת מרפסות לא יותר מ - 50 מ'ר לדירת 3 חדרים

תאום תכנון עם מחלקת הרישוי.

 

 

גליון דרישות 

**אישורים וחתימות** -
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המשך בקשה להיתר: 20171602

אישור מ.מ.י . -
אישור תאגיד המים. -

אישור יועץ התנועה לוועדה. -
אישור מח' איכות הסביבה באגף שפ'ע לחניונים תת קרקעיים -

אישור איגוד ערים לכיבוי אש. -
אישור יועץ נגישות. -
אישור יועץ בטיחות. -

אישור פיקוד העורף לפתרון מיגון או אישור לבקשה לפטור ממיגון. -
אישור רשות העתיקות. -

אישור חברת חשמל. -
אישור רשות שדות התעופה(בניינים בגובה כולל מעל 20 מ' ואנטנות). -

אישור מחלקת תשתיות לפתרונות מי נגר והתחברות לתשתיות. -
אישור תכנית בינוי בהתאם לתשריט איחוד. -

**הצהרות וחתימות בעלי מקצוע** -
קבלת חישובים סטטיים והצהרת מהנדס. -

הצהרת מהנדס וטופס מינוי אחראי לביקורת. -
מינוי אחראי לביקורת. -

מינוי אחראי לביצוע השלד. -
הצגת חוזה עם קבלן רשום לביצוע השלד (+ צילום רשיון הקבלן). -

**דרישות טכניות** -
קבלת חוזה התקשרות עם מעבדה מאושרת הכולל הבדיקות הבאות: -

בבניה הכוללת עבודות בטון- בדיקות חוזק בטון. -
בדיקות מערכת אספקת מים. -

בדיקות מערכת סולארית. -
בדיקות מערכת דלוחים. -

הגשת טופס הצהרת מהנדס על כמות  פינוי פסולת בבנין. -
התקשרות עם אתר לסילוק פסולת בנין . -

חוזה התקשרות עם מעבדה מאושרת לנושא בדיקות מרחבים מוגנים: -
בדיקת מערכת אוורור וסינון . -

בדיקת טיח ממ'ד. -
בדיקת פרטי מסגרות. -
בדיקת אטימות ממ'ד. -

'אישור יועץ בניה ירוקה לפי תקן 5281 כוכב אחד + אישור מכון התקנים / מעבדה לבניה הירוקה -
**תשלומים** -

תשלום אגרות והיטלים מקומיים. -
תשלום היטל השבחה על ידי היזם -

אהובה אחרק - מזכירת ועדה                          אהובה עורך הדרישה:
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תשריט איחוד: חמ/881 25 סעיף

פרוטוקול לישיבת ועדת המישנה לתכנון ולבניה מספר 2017017 תאריך: 26/12/2017

חברת רמי שבירו שם התכנית: 

תשריט איחוד סוג סעיף 

תשריט איחוד סוג תוכנית

ועדה מקומית

(7.511 דונם) 7,511.00 מ'ר שטח התוכנית

מספר תכנית יחס
רנ/300/א

בעלי ענין 

המבקש
חברת רמי שבירו

E כתובות     שכונה: מיתחם

גושים חלקות 

בשלמות עד חלקה מחלקה בשלמות גוש נוסף גוש

לא 10 10 לא 24205

תכנית שלמות מגרש עד מגרש ממגרש

318 316

334 334

מטרת התכנית 
תשריט איחוד מגרשים 316 - 318 ומגרש 334.

הערות בדיקה -  תאריך: 13/12/2017 

בישיבת רשות רישוי מספר 2017043 מתאריך 21/12/2017 הוחלט :

תיקון החלטה מוועדה קודמת,
לא מאושר-יש לתקן התשריט לאיחוד 2 מגרשים סמוכים בלבד,

 הבינוי ראוי לקידום לאחר התיקון הנ'ל.

מובא לדיון חוזר .תיקון טעות סופר 
יש לתקן התשריט לאיחוד שני מיגרשים בלבד בהתאם לתב'ע

מובא לדיון בועדת המשנה לצורך אישור איחוד 3  מגרשי מגורים סמוכים באותו הייעוד.

מהלך דיון 
היועץ המשפטי הסביר שסמכות ועדת המשנה הינה לאשר איחוד של יותר משני מגרשי מגורים סמוכים.

התכנית מאפשרת מפורשות איחוד של שני מגרשי מגורים סמוכים. 
 
 
 

החלטות 
לאשר החלוקה בתנאים:

קבלת חתימת כל בעלי הזכויות בנכס.
בתנאי מהנדס העיר.
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תשריט איחוד: חמ/884 26 סעיף

פרוטוקול לישיבת ועדת המישנה לתכנון ולבניה מספר 2017017 תאריך: 26/12/2017

חברת רמי שבירו שם התכנית: 

תשריט איחוד סוג סעיף 

תשריט איחוד סוג תוכנית

ועדה מקומית

(5.091 דונם) 5,091.00 מ'ר שטח התוכנית

מספר תכנית יחס
רנ/300/א

בעלי ענין 

המבקש
חברת רמי שבירו

E כתובות     שכונה: מיתחם

גושים חלקות 

בשלמות עד חלקה מחלקה בשלמות גוש נוסף גוש

לא 9 9 לא 24205

תכנית שלמות מגרש עד מגרש ממגרש

314 312

מטרת התכנית 
תשריט איחוד מגרשים 312, 313, 314.

הערות בדיקה -  תאריך: 13/12/2017 

בישיבת רשות רישוי מספר 2017043 מתאריך 21/12/2017 הוחלט :
תיקון החלטה מוועדה קודמת

לא ניתן לאשר, יש לתקן התשריט לאיחוד 2 מיגרשים סמוכים בלבד.

מובא לדיון חוזר .תיקון טעות סופר 
יש לתקן התשריט לאיחוד שני מיגרשים בלבד בהתאם לתב'ע

מובא לדיון בועדת המשנה לצורך אישור איחוד 3  מגרשים סמוכים באותו הייעוד.

מהלך דיון 
היועץ המשפטי הסביר שסמכות ועדת המשנה הינה לאשר איחוד של יותר משני מגרשי מגורים סמוכים.

התכנית מאפשרת מפורשות איחוד של שני מגרשי מגורים סמוכים. 
 
 
 
 

החלטות 
לאשר האיחוד בתנאים:

קבלת חתימת כל בעלי הזכויות בנכס.
בתנאי מהנדס העיר.

עמוד 58 פרוטוקול ועדת המישנה לתכנון ולבניה מס' 2017017 מיום:26/12/2017



תשריט איחוד: חמ/886 27 סעיף

פרוטוקול לישיבת ועדת המישנה לתכנון ולבניה מספר 2017017 תאריך: 26/12/2017

חברת רמי שבירו שם התכנית: 

תשריט איחוד סוג סעיף 

תשריט איחוד סוג תוכנית

ועדה מקומית

(4.744 דונם) 4,744.00 מ'ר שטח התוכנית

מספר תכנית יחס
רנ/300/א

בעלי ענין 

המבקש
חברת רמי שבירו

E כתובות     שכונה: מיתחם

גושים חלקות 

בשלמות עד חלקה מחלקה בשלמות גוש נוסף גוש

לא 9 9 לא 24205

תכנית שלמות מגרש עד מגרש ממגרש

323 323

325 325

326 326

מטרת התכנית 
תשריט איחוד מגרשים 323, 325, 326.

הערות בדיקה -  תאריך: 13/12/2017 

בישיבת רשות רישוי מספר 2017043 מתאריך 21/12/2017 הוחלט :
לא ניתן לאשר, יש לתקן התשריט לאיחוד 2 מיגרשים סמוכים בלבד.

מובא לדיון חוזר .תיקון טעות סופר 
יש לתקן התשריט לאיחוד שני מיגרשים בלבד בהתאם לתב'ע

מובא לדיון בועדת המשנה לצורך אישור איחוד 3 מגרשים סמוכים באותו הייעוד.

מהלך דיון 
היועץ המשפטי הסביר שסמכות ועדת המשנה הינה לאשר איחוד של יותר משני מגרשי מגורים סמוכים.

התכנית מאפשרת מפורשות איחוד של שני מגרשי מגורים סמוכים. 
 
 
 
 

החלטות 
לאשר האיחוד בתנאים:

קבלת חתימת כל בעלי הזכויות בנכס.
בתנאי מהנדס העיר.

עמוד 59 פרוטוקול ועדת המישנה לתכנון ולבניה מס' 2017017 מיום:26/12/2017



תשריט חלוקה: חמ/873 28 סעיף

פרוטוקול לישיבת ועדת המישנה לתכנון ולבניה מספר 2017017 תאריך: 26/12/2017

גדיס חממה ע'י כונסי נכסים שם התכנית: 

תשריט חלוקה סוג סעיף 

תשריט חלוקה סוג תוכנית

ועדה מקומית

(1.482 דונם) 1,482.00 מ'ר שטח התוכנית

מספר תכנית יחס
אפ/2000 שינוי לתוכנית

בעלי ענין 

המבקש
גדיס חממה ע'י כונסי נכסים

רמת הגולן 30  - 32,   שכונה: שכונת הרקפות כתובות 

גושים חלקות 

בשלמות עד חלקה מחלקה בשלמות גוש נוסף גוש

כן 78 78 לא 5508

מטרת התכנית 
חלוקה עיקרית.

הערות בדיקה -  תאריך: 01/11/2017 

תשריט חלוקה עיקרית, מוגש בשם גדיס חממה ע'י כונסי נכסים:
עו'ד שרון שקד

עו'ד שולמית בן ציון
עו'ד שמעון אשוואל 

בחזית רחוב רמת הגולן קיים מבנה עד גבול החלקה.
למבנה בעורף המגרש אין גישה.

בזמנו הוצא היתר עם סימון להריסה חלק מהמבנה הקדמי על מנת לאפשר גישה למבנה בעורף המגרש.
ההריסה לא בוצעה.

בתשריט לא סומן חלק מהמבנה להריסה עפ'י ההיתר.
יש להחתים את השכן השותף בחלקה לרבות המצאת נסח טאבו. 

מהלך דיון 
הצוות המקצועי מציג את התכנית. 

 

החלטות 
לאשר החלוקה בתנאים:

קבלת חתימת כל בעלי הזכויות בנכס.
סימון הבנוי שלא בהיתר להריסה.

סימון להריסה חלק ממבנה בחזית המגרש וסימון זכות מעבר למבנה בעורף המגרש בהתאם להיתר שהוצא.

גליון דרישות 

נסח טאבו לכל הבעלים. -

עמוד 61 פרוטוקול ועדת המישנה לתכנון ולבניה מס' 2017017 מיום:26/12/2017



המשך תוכנית: חמ/873

חתימת בעלי הזכויות במגרש ואימות חתימה ע'פ החוק. -
אשור מהנדס הועדה -

עמוד 62 פרוטוקול ועדת המישנה לתכנון ולבניה מס' 2017017 מיום:26/12/2017



תשריטי חלוקה/איחוד/תצ'ר: חמ/515/ב 29 סעיף

פרוטוקול לישיבת ועדת המישנה לתכנון ולבניה מספר 2017017 תאריך: 26/12/2017

הראל צוברה שם התכנית: 

תשריט חלוקה סוג סעיף 

סוג תוכנית

ועדה מקומית

(0.57 דונם) 570.00 מ'ר שטח התוכנית

מספר תכנית יחס
אפ/209 בהתאם לתוכנית
אפ/2000 בהתאם לתוכנית

בעלי ענין 

המבקש
צוברה הראל ודנה

הטייס 74 ,   שכונה: שכונת אביב כתובות 

גושים חלקות 

בשלמות עד חלקה מחלקה בשלמות גוש נוסף גוש

כן 202 202 לא 4272

תכנית שלמות מגרש עד מגרש ממגרש

173 173

מטרת התכנית 
חלוקת משנה במגרש 173/א.

הערות בדיקה -  תאריך: 23/11/2017 

מבוקש לחלק שטח מגרש של 570 מ'ר לשני מגרשים , מגרש 1 בשטח של 260 מ'ר, מגרש 2 בשטח של 310 מ'ר. 
הוגשה בקשה להכשרת הבנייה הקיימת.

ניתן יהיה לאשר הבקשה בהקלה, ע'י ניוד זכויות קומת הגג.
עפ'י הבקשה שטח הבנייה בסה'כ 185.83 מ'ר.

עפ'י שטח המגרש שנוצר בעקבות החלוקה, שטח הבנייה הכולל 186 מ'ר.
% 6 משטח המגרש מאפשרת שטח של 15.60 מ'ר.

מהלך דיון 
הצוות המקצועי מציג את התכנית. 

 

החלטות 
לאשר החלוקה בתנאים:

סימון הבנוי בתחום הפקעות להריסה.
קבלת חתימת כל בעלי הזכויות בנכס.

בתנאי קבלת מפות לצרכי רישום כתנאי לטופס 4.
בתנאי מהנדס העיר.

סימון הבנוי שלא בהיתר להריסה.

עמוד 63 פרוטוקול ועדת המישנה לתכנון ולבניה מס' 2017017 מיום:26/12/2017



המשך תשריטי חלוקה/איחוד/תצ'ר: חמ/515/ב

גליון דרישות 

נסח טאבו לכל הבעלים. -
חתימת בעלי הזכויות במגרש ואימות חתימה ע'פ החוק. -

אשור מהנדס הועדה -

עמוד 64 פרוטוקול ועדת המישנה לתכנון ולבניה מס' 2017017 מיום:26/12/2017



תשריט חלוקה: חמ/290/ב 30 סעיף

פרוטוקול לישיבת ועדת המישנה לתכנון ולבניה מספר 2017017 תאריך: 26/12/2017

משפחת משורר שם התכנית: 

תשריט חלוקה סוג סעיף 

תשריט חלוקה סוג תוכנית

ועדה מקומית

(3.087 דונם) 3,087.00 מ'ר שטח התוכנית

מספר תכנית יחס
אפ/2000 בהתאם לתוכנית

בעלי ענין 

המבקש
משפחת משורר

מלכי ישראל 34 ,   שכונה: אביב כתובות 

גושים חלקות 

בשלמות עד חלקה מחלקה בשלמות גוש נוסף גוש

כן 43 43 לא 4272

מטרת התכנית 
תשריט לצרכי רישום.

הערות בדיקה -  תאריך: 23/11/2017 

יש לסמן קוי בנין.
במגרש  2 קיימות 2 יח'ד, שטח המגרש המוצג בתשריט 423 מ'ר, אינו עומד בשטח מגרש מינימלי ל - 2 יח'ד, גם לא בהקלה.

בזמנו הוצא היתר ל - 2 יחידות אחת מעל השנייה לא חלוקת מגרש.
יש לסמן להריסה מבנים לא חוקיים לרבות מבנים החוסמים זכות מעבר.

לבניינים הקיימים במגרשים 3, 4 הוצא היתר ללא חלוקה ביניהם.
זכויות הבנייה במגרשים 3, 4, מתאימים לשטח המגרש שנקבע בתשריט.

יש לציין שמגרש 7 הינו הפקעה לדרך.

מהלך דיון 
הצוות המקצועי מציג את התכנית. 

 

החלטות 
לאשר החלוקה למעט חלוקה בין מגרש 1  ו - 2 ובתנאים:

תיקון תשריט בהתאם להערות בדיקה.
קבלת חתימת כל בעלי הזכויות בנכס.

בתנאי מהנדס העיר.
סימון הבנוי שלא בהיתר להריסה.

גליון דרישות 

נסח טאבו לכל הבעלים. -
חתימת בעלי הזכויות במגרש ואימות חתימה ע'פ החוק. -

אשור מהנדס הועדה -

עמוד 65 פרוטוקול ועדת המישנה לתכנון ולבניה מס' 2017017 מיום:26/12/2017



המשך תשריטי חלוקה/איחוד/תצ'ר: חמ/290/ב

סימון להריסה מבנים לא חוקיים והריסתם לפני מתן היתר בנייה. -

עמוד 66 פרוטוקול ועדת המישנה לתכנון ולבניה מס' 2017017 מיום:26/12/2017



תשריט חלוקה: חמ/204/ב 31 סעיף

פרוטוקול לישיבת ועדת המישנה לתכנון ולבניה מספר 2017017 תאריך: 26/12/2017

משפ' צפר שם התכנית: 

תשריט חלוקה סוג סעיף 

תשריט חלוקה סוג תוכנית

ועדה מקומית

(1.611 דונם) 1,611.00 מ'ר שטח התוכנית

מספר תכנית יחס
אפ/198 בהתאם לתוכנית
אפ/2000 בהתאם לתוכנית

בעלי ענין 

המבקש
אלדד צפר

בעל הקרקע
מינהל מקרקעי ישראל

רש'י 48 ,   שכונה: ראש העין הותיקה כתובות 

גושים חלקות 

בשלמות עד חלקה מחלקה בשלמות גוש נוסף גוש

כן 34 34 לא 5507

תכנית שלמות מגרש עד מגרש ממגרש

1 1

גבולות 
רח' רשי  50 ראש העין

מטרת התכנית 
חלוקת משנה במגרש 1.

הערות בדיקה -  תאריך: 10/12/2017 

מבוקשת חלוקת משנה במגרש 1.
לא סומנה זכות מעבר למגרש האחורי.

לא קיימת דרך בתכנית מתאר המאפשרת גישה למגרש האחורי. (קיימת בפועל דרך השב'צ).
החלקה  גובלת עם שטח לבנייני ציבור (מבנה העירייה).

החלוקה המבוקשת הינה עפ'י דרישת המינהל לצורך הקצאה לרכישה.

מהלך דיון 
הצוות המקצועי מציג את התכנית. 

 

החלטות 
לאשר החלוקה כפוף לסימון זכות מעבר למגרש העורפי ובתנאים:

קבלת חתימת כל בעלי הזכויות בנכס.
סימון הבנוי שלא בהיתר להריסה.

עמוד 67 פרוטוקול ועדת המישנה לתכנון ולבניה מס' 2017017 מיום:26/12/2017



המשך תוכנית: חמ/204/ב

גליון דרישות 

- סימון זכות מעבר למגרש העורפי. -
נסח טאבו לכל הבעלים. -

חתימת בעלי הזכויות במגרש ואימות חתימה ע'פ החוק. -
סימון להריסה מבנים לא חוקיים והריסתם לפני מתן היתר בנייה. -

אשור מהנדס הועדה -

עמוד 68 פרוטוקול ועדת המישנה לתכנון ולבניה מס' 2017017 מיום:26/12/2017



תשריט חלוקה: חמ/216/ג 32 סעיף

פרוטוקול לישיבת ועדת המישנה לתכנון ולבניה מספר 2017017 תאריך: 26/12/2017

דניאל משה שם התכנית: 

תשריט חלוקה סוג סעיף 

תשריט חלוקה סוג תוכנית

ועדה מקומית

(0.998 דונם) 998.00 מ'ר שטח התוכנית

מספר תכנית יחס
רנ/10 בהתאם לתוכנית

בעלי ענין 

המבקש
דניאל משה

חותמי המגילה 28 ,   שכונה: שכונת אביב כתובות 

גושים חלקות 

בשלמות עד חלקה מחלקה בשלמות גוש נוסף גוש

כן 58 57 לא 4273

מטרת התכנית 
שינויים בחלוקה בין חלקות 57 ו - 58 ביחס לתשריט לצרכי רישום שאושר ביום 9.5.13.

הערות בדיקה -  תאריך: 17/10/2017 

בעבר אושר תשריט לצרכי רישום על בסיס תכנית אפ/2000.
מבוקש לישר קו בין חלקות 57 ו - 58  הרשומות כך שחלקה 57 בשטח של 525 מ'ר וחלקה 58 בשטח של 459 מ'ר.

אין הבדל בשטחים ביחס לתשריט שאושר.
לפי תכנית רנ/10, שטח מגרש מינימלי צ'ל 650 מ'ר.

הבקשה לחלוקת משנה כששטחי המגרשים אינם עומדים בשטח מגרש מינימלי עפ"י תכנית רנ/10 ביעוד מגורים ג'.  במקום שטח מגרש 
מינימלי 650 מ"ר הקבוע בתכנית, מבוקש 539 מ"ר למגרש 6 ו - 459 מ"ר למגרש 7, פורסמה בעיתונים ישראל היום והמבשר ביום 

4.12.17, מוקד ביום 7.12.17, הגובלים חתמו, ההודעה פורסמה בנכס וצולמה.

מהלך דיון 
הצוות המקצועי מציג את התכנית. 

 

החלטות 
לאשר החלוקה בתנאים:

קבלת חתימת כל בעלי הזכויות בנכס.
בתנאי מהנדס העיר.

סימון הבנוי שלא בהיתר להריסה.

גליון דרישות 

נסח טאבו לכל הבעלים. -
חתימת בעלי הזכויות במגרש ואימות חתימה ע'פ החוק. -

עמוד 69 פרוטוקול ועדת המישנה לתכנון ולבניה מס' 2017017 מיום:26/12/2017



המשך תשריטי חלוקה/איחוד/תצ'ר: חמ/216/ג

אשור מהנדס הועדה -

עמוד 70 פרוטוקול ועדת המישנה לתכנון ולבניה מס' 2017017 מיום:26/12/2017



תשריט חלוקה: חמ/878 33 סעיף

פרוטוקול לישיבת ועדת המישנה לתכנון ולבניה מספר 2017017 תאריך: 26/12/2017

תצ'ר 1234, 1240, 1238, 1235 שם התכנית: 

תשריט חלוקה סוג סעיף 

תשריט חלוקה סוג תוכנית

ועדה מקומית

בעלי ענין 

המבקש
נתיבי ישראל בע'מ

יהודה הלוי  ,   שכונה: שכונת שבזי כתובות 

גושים וחלקות לתוכנית: 

גוש: 4270 חלקות במלואן: 31, 79, 136, 152, 200
גוש: 4271 חלקות במלואן: 245

גוש: 5497 חלקות במלואן: 3-1, 15, 57-56, 63-61, 65, 67
גוש: 5512 חלקות במלואן: 7, 9

מטרת התכנית 
תשריט לצורכי רישום בגוש 4271 חלקה 245, גוש 5512 חלקה 7, 9, גוש 4270 חלקות 31, 79, 136, 152, 200, גוש 5497 חלקות 

 67 ,65 ,63 - 61 ,57 - 56 ,15 ,3 - 1

הערות בדיקה -  תאריך: 27/11/2017 

מובא לדיון לאחר קבלת הבהרות ע'י המודד. 

מהלך דיון 
הצוות המקצועי מציג את התכנית. 

 

החלטות 
לאשר החלוקה בתנאים:

קבלת חתימת כל בעלי הזכויות בנכס.
בתנאי מהנדס העיר.

עמוד 71 פרוטוקול ועדת המישנה לתכנון ולבניה מס' 2017017 מיום:26/12/2017



תשריט חלוקה: חמ/586/ב 34 סעיף

פרוטוקול לישיבת ועדת המישנה לתכנון ולבניה מספר 2017017 תאריך: 26/12/2017

רבקה אפרתי שקד שם התכנית: 

תשריט חלוקה סוג סעיף 

תשריט חלוקה סוג תוכנית

ועדה מקומית

(1.544 דונם) 1,544.00 מ'ר שטח התוכנית

מספר תכנית יחס
אפ/2000 בהתאם לתוכנית

בעלי ענין 

המבקש
רבקה אפרתי שקד

ירושלים השלמה 7 ,   שכונה: שכונת הרקפות כתובות 

גושים חלקות 

בשלמות עד חלקה מחלקה בשלמות גוש נוסף גוש

כן 54 54 לא 5507

מטרת התכנית 
ביטול חלוקת משנה במגרש 2.

מהלך דיון 
הצוות המקצועי מציג את התכנית. 

 

החלטות 
לאשר החלוקה בתנאים:

סימון הבנוי בתחום הפקעות להריסה.
קבלת חתימת כל בעלי הזכויות בנכס.

בתנאי קבלת מפות לצרכי רישום כתנאי לטופס 4.
בתנאי מהנדס העיר.

סימון הבנוי שלא בהיתר להריסה.

גליון דרישות 

נסח טאבו לכל הבעלים. -
חתימת בעלי הזכויות במגרש ואימות חתימה ע'פ החוק. -

אשור מהנדס הועדה -

עמוד 72 פרוטוקול ועדת המישנה לתכנון ולבניה מס' 2017017 מיום:26/12/2017



תשריט חלוקה: חמ/264/ג 35 סעיף

פרוטוקול לישיבת ועדת המישנה לתכנון ולבניה מספר 2017017 תאריך: 26/12/2017

צביקה ציפוק כונס נכסים שם התכנית: 

תשריט חלוקה סוג סעיף 

תשריט חלוקה סוג תוכנית

ועדה מקומית

(3.001 דונם) 3,001.00 מ'ר שטח התוכנית

מספר תכנית יחס
אפ/2000 בהתאם לתוכנית

בעלי ענין 

המבקש
צביקה ציפוק

בעל הקרקע
מנהל מקרקעי ישראל

אצ'ל 73 ,   שכונה: אביב כתובות 

גושים חלקות 

בשלמות עד חלקה מחלקה בשלמות גוש נוסף גוש

כן 55 55 לא 4270

גבולות 
אפק 70 ראש העין

מטרת התכנית 
שינויים בחלוקת משנה במגרש 1 ביחס לתשריט מאושר מיום 12.9.05

הערות בדיקה -  תאריך: 13/07/2017 

בישיבת ועדת המישנה לתכנון ולבניה מספר 2017013 מתאריך 17/09/2017 הוחלט :
הועדה דוחה את התשריט המבוקש מהסיבה שקיים תשריט חתום ע'י בעל הזכויות בנכס וע'י הועדה משנת 2005.

בתשריט המבוקש קיימות אי התאמות ביחס לתשריט המאושר לרבות סימון זכות מעבר מרחוב אפק המצריך הריסת חניה 
הקיימת בהיתר.

בנוסף וככלל, שינוי של תשריט חלוקה מאושר, מחייבת הסכמת כל בעלי הזכויות בנכס.

קיים תשריט מאושר מיום 12.9.05 וחתום ביום  6.10.05
בתשריט החתום קיימת חלוקת משנה במגרש 1 ומסומנת זכות מעבר למגרש האמצעי מרחוב האצ'ל.

בתשריט המבוקש קיימים שינויים בגודל מגרשי המשנה ביחס לתשריט החתום ומסומנת זכות מעבר מרחוב אפק.
קיימת חניה בהיתר מרחוב אפק המסומנת בזכות המעבר.

בישיבת ועדת המישנה לתכנון ולבניה מספר 2017009 מתאריך 20/08/2017 הוחלט :
להוריד מסדר היום, בשלב זה, ולשוב ולדון לאחר קבלת החלטה סופית של בית המשפט.

מובא לדיון בנוכחות בעלי הזכויות בנכס.

עמוד 73 פרוטוקול ועדת המישנה לתכנון ולבניה מס' 2017017 מיום:26/12/2017



המשך תוכנית: חמ/264/ג

מהלך דיון 
הצוות המקצועי מציג את התכנית.

עו'ד משה כהן לא נכח בדיון. 

החלטות 
הועדה מאשרת את תשריט חלוקה כפי שהוגש  בכפוף לאמור להלן- 

סימון זיקת הנאה למעבר יהיה מרחוב האצ'ל, בהתאם למדיניות הוועדה,
שלא לאשר תשריט העומד בניגוד להיתר בנייה שניתן, היציאה לרחוב אפק מסומנת על חניה בהיתר.

פנייה לעו'ד ציפוק על מנת שיאשר כי לא קיים בבית המשפט/הוצל'פ הליך התנגדות/ערעור 
תלוי ועומד לתשריט זה.

 

גליון דרישות 

נסח טאבו לכל הבעלים. -
חתימת בעלי הזכויות במגרש ואימות חתימה ע'פ החוק. -

סימון להריסה מבנים לא חוקיים והריסתם לפני מתן היתר בנייה. -
אשור מהנדס הועדה -
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תשריט חלוקה: חמ/177/ב 36 סעיף

פרוטוקול לישיבת ועדת המישנה לתכנון ולבניה מספר 2017017 תאריך: 26/12/2017

אדמוני אסתר שם התכנית: 

תשריט חלוקה סוג סעיף 

תשריט חלוקה סוג תוכנית

ועדה מחוזית

(2.986 דונם) 2,986.00 מ'ר שטח התוכנית

מספר תכנית יחס
אפ/2000 בהתאם לתוכנית

בעלי ענין 

המבקש
אדמוני אסתר

ארץ ישראל השלמה 14  - 16,   שכונה: ראש העין הותיקה כתובות 

גושים חלקות 

בשלמות עד חלקה מחלקה בשלמות גוש נוסף גוש

כן 110 110 לא 4271

גבולות 
רח' המלך שלמה 20

מטרת התכנית 
ביטול חלוקת משנה בין מגרש 4 ו - 5 לפי תשריט לצרכי רישום מאושר מיום 26.4.15.

מהלך דיון 
הצוות המקצועי מציג את התכנית.

יעקה אדמוני לא נכח בדיון. 

החלטות 
לאשר החלוקה בתנאים:

קבלת חתימת כל בעלי הזכויות בנכס.
בתנאי מהנדס העיר.

סימון הבנוי שלא בהיתר להריסה.
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בקשה לשימוש חורג: 20171465 37 סעיף

פרוטוקול לישיבת ועדת המישנה לתכנון ולבניה מספר 2017017 תאריך: 26/12/2017

4986תיק בניין:

פעיל סטטוס:  07/11/2017 תאריך פתיחה: 

בעלי עניין 

מבקש
עיריית ראש-העין , שילה 21 ראש העין, 40800 ,054-4954475

עורך
אבו רמי אדריכלים

אחראי לתכנון השלד
אבו רמי אדריכלים

A ראש העין, שכונה: מיתחם כתובת:

גוש: 5581  חלקה: 2 מגרש: 927 גוש וחלקה:

רנ/265/ב תוכניות:

21833.53  מ'ר שטח מגרש: ספורט ונופש יעוד:

בניה חדשה תאור הבקשה:  מעון יום שימושים: 

מהות הבקשה 
4 כיתות מעון יום בשטח של 671.30 מ'ר, במסגרת שימוש חורג במגרש שיעודו ספורט ונופש.

תאריך תוקף תאריך פרסום סטטוס סוג פרסום

07/12/2017 07/11/2017 פרסום שימוש חורג

מהות הפרסום: 
הקמת 4 כיתות מעון יום בשטח של 671.30 מ'ר,ושימוש חורג במגרש שיעודו ספורט ונופש. 

הערות בדיקה -  תאריך: 30/11/2017 

הבקשה לשימוש חורג להקמת 4 כיתות מעון יום בשטח של 671.30 מ'ר,במגרש שיעודו ספורט ונופש, פורסמה בעיתונים מעריב 
הבוקר והמבשר  ביום 20.11.17, בעיתון אינקס ביום 23.11.17, ההודעה פורסמה בנכס וצולמה.

מהלך דיון 
הצוות המקצועי מציג את התכנית. 

 

החלטות 
לאשר הבקשה לשימוש חורג ל - 5 שנים בתנאים והשלמת גליון דרישות.

תיקון הערות שנרשמו ע'ג התשריט.
תיקון הערות חוו'ד.

קבלת אישור יועץ התנועה לוועדה.
השלמת הדרישות.

בתנאי מהנדס העיר.

גליון דרישות 

**אישורים וחתימות** -
אישור תאגיד המים. -

אישור יועץ התנועה לוועדה. -
אישור איגוד ערים לכיבוי אש. -

אישור יועץ נגישות. -
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המשך בקשה לשימוש חורג: 20171465

אישור יועץ בטיחות -
אישור מעבדה מאושרת לבדיקת בטונים. -

הצהרת מהנדס וטופס מינוי אחראי לביקורת. -
חישובים סטטים, סכימה סטטית והגדרת השיטה הקונסטרקטובית -

ופרט חיזוק למבנה. -
אישור חברת חשמל, מקור. -

הצגת חוזה עם קבלן רשום לביצוע השלד (+ צילום רשיון הקבלן) -
ו/או לחילופין התחייבות להציג חוזה טרם תחילת הבניה. -
הגשת טופס הצהרת מהנדס על כמות  פינוי פסולת בבנין. -

התקשרות עם אתר לסילוק פסולת בנין. -
נספח ניקוז ונספח תנועה לאישור  מח' תשתיות. -

אישור משרד הבריאות למסחר/תעסוקה. -
אישור פיקוד העורף לפתרון מיגון או אישור לבקשה לפטור ממיגון. -

**תשלומים** -
תשלום אגרות והיטלים מקומיים. -

תשלום היטל השבחה -
תשלום היטל השבחה על ידי היזם -

אהובה אחרק - מזכירת ועדה                          אהובה עורך הדרישה:
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בקשה לשימוש חורג: 20170344 38 סעיף

פרוטוקול לישיבת ועדת המישנה לתכנון ולבניה מספר 2017017 תאריך: 26/12/2017

425205600000תיק בניין:

פעיל סטטוס:  22/02/2017 תאריך פתיחה: 

בעלי עניין 

מבקש
פולילק אחזקת נכסים (1980) בע'מ , ח.פ 518 , העבודה 29 ראש העין

עורך
מדר דן

אחראי לתכנון השלד
מדר דן

רחוב העבודה 29, שכונה: אזור תעשיה ישן כתובת:

גוש: 4252  חלקה: 56 גוש וחלקה:

אפ/199 תוכניות:

תעשיה יעוד:

שימוש חורג תאור הבקשה:  תעשיה שימושים: 

מהות הבקשה 
שינוי שימוש ליעודים המותרים בתב'ע לרבות יבוא ושיווק מוצרי טקסטיל וכימיקלים.

תאריך תוקף תאריך פרסום סטטוס סוג פרסום

23/04/2017 22/02/2017 פרסום שימוש חורג

מהות הפרסום: 
שמוש חורג מהיתר במקום מפעל לצבעים כימיקלים, מבוקש שימוש ליבוא ושיווק מוצרי טקסטיל וכימיקלים בכל המבנה. 

הערות בדיקה -  תאריך: 01/05/2017 

בישיבת ועדת המישנה לתכנון ולבניה מספר 2017015 מתאריך 22/10/2017 הוחלט :
לאשר בתנאים והשלמת גליון דרישות.

אישור משרד הבריאות.
אישור מחלקת איכות הסביבה.

השלמת הדרישות.
בתנאי מהנדס העיר.

הבקשה מובאת לדיון לאור פניית בעל הזכות בנכס לרמ'י לצורך רכישת בעלות.
בדיקת מפקח רמ'י העלתה שהשימוש בנכס יבוא ושיווק מוצרי טקסטיל וכימיקלים נוגד את מטרת החכירה.

לכן, מבוקש שמוש חורג. בהיתר האחרון שהוצא,  סומנו שימושים לתעשיה ומשרדים.

הבקשה לשמוש חורג מהיתר במקום מפעל לצבעים כימיקלים, מבוקש שימוש ליבוא ושיווק מוצרי טקסטיל וכימיקלים בכל 
המבנה, פורסמה בעיתונים מעריב הבוקר וגלובס ביום 24.3.17 ומלבס ביום 22.3.17, ההודעה פורסמה בנכס וצולמה, הודעה 

נשלחה לגובלים בדואר רשום.

בישיבת ועדת המישנה לתכנון ולבניה מספר 2017006 מתאריך 21/05/2017 הוחלט :
לסרב, נוגד את הוראות התב'ע המופקדת.

עפ'י דרישת המינהל מבוקש להמיר השימוש הקיים בשימוש מותר אחר (אחסנת צבעים).
השימוש המבוקש מותר בהתאם לתכליות של תכנית אפ/199 ואפ/2000.
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המשך בקשה לשימוש חורג: 20170344

מהלך דיון 
הצוות המקצועי מציג את התכנית. 

 

החלטות 
לאשר השימוש החורג מהיתר ליבוא ושיווק מוצרי טקסטיל וכימיקלים ושאר השימושים המותרים עפ'י התכנית התקפה. 

גליון דרישות 

**אישורים וחתימות** -
אישור מ.מ.י . -

אישור תאגיד המים. -
אישור יועץ התנועה לוועדה. -

אישור איגוד ערים לכיבוי אש. -
אישור יועץ נגישות. -

אישור מחלקת איכות הסביבה -
אישור משרד הבריאות למסחר/תעסוקה. -

אישור פיקוד העורף לפתרון מיגון או אישור לבקשה לפטור ממיגון. -
**תשלומים** -

תשלום אגרות והיטלים מקומיים. -
תשלום היטל השבחה על ידי היזם -

אהובה אחרק - מזכירת ועדה                          אהובה עורך הדרישה:
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תכנית מפורטת בסמכות מחוזית: 418-0464883 39 סעיף

פרוטוקול לישיבת ועדת המישנה לתכנון ולבניה מספר 2017017 תאריך: 26/12/2017

אמות דנישרא פארק אפק - בסמכות מחוזית שם התכנית: 

דיון לצורך המלצה להפקדה סוג סעיף 

תכנית מפורטת בסמכות מחוזית סוג תוכנית

ועדה מחוזית

(13.201 דונם) 13,201.00 מ'ר שטח התוכנית

מספר תכנית יחס
אפ/2002/א שינוי
רנ/מק/7 שינוי

רנ/מק/133 שינוי

בעלי ענין 

המבקש
אמות דנישרא  פארק אפק בע'מ

בעל הקרקע
אמות דנישרא  פארק אפק בע'מ

עמל 13 כתובות 

גושים חלקות 

בשלמות עד חלקה מחלקה בשלמות גוש נוסף גוש

כן 8 8 לא 8739

כן 9 9 לא 8739

כן 10 10 לא 8739

תכנית שלמות מגרש עד מגרש ממגרש גוש

רנ/ מק/ 7 2 1 1

אפ/ 2002/ א 523 522 2

אפ/ 2002/ א 546 546 3

מטרת התכנית 
קביעת הוראות ותנאים לתוספת זכויות בניה ,עבור שטחים עיקריים ושטחי שרות.

הוועדה המחוזית עפ"י פרוטוקול מס' 2009001 מתאריך 25/1/2009 החליטה לדחות את תכנית רנ/7/א  אולם, רשמה 
בהחלטתה ..." הוועדה רואה בחיוב תוספת זכויות בניה באזור התעשייה , אך סבורה כי תוספת זו חייבת להיבדק אל מול 

התנאים התחבורתיים הקיימים באזור ".
לפיכך, לאור שינוי התנאים התחבורתיים באזור התעסוקה, פארק אפק- ראש העין, ועם פתיחת המחלף המזרחי עפ"י תב"ע 

מח/ 167, המהווה כניסה ויציאה נוספת לאזור התעסוקה ממזרח וביצוע הזרוע המחברת את המחלף עם אזור התעסוקה של 
פארק אפק עפ"י תב"ע רנ/42/ב'.

מוגשת בזאת תכנית מס 418-0464883, אמות דנישרא פארק אפק - ראש העין, שעיקרה בקשה לתוספת זכויות בניה 
כמפורט בסעיפים כדלהלן:

1. תוספת זכויות בניה לתא מס' 1 עפ"י תכנית 418-0464883 והמזוהה ,כמגרשים 522-523 בגוש 8863  לפי ת.ב.ע אפ/ 
2002 / א' והמזוהה כחלקות 8 ,10 בגוש 8739 לפי מפת מודד מעודכנת מתאריך 06.03.2017.

2. התכנית מגדירה תוספת שטחים עיקריים ותוספת שטחי שירות כמפורט להלן:
   א. תוספת זכויות בניה מ-120% ל- 190% למטרות עיקריות משטח המגרש (המוגדר כתא מס' 1 בתכנית) ובמסגרת הסדר 

החניות הקיים- התוספת המבוקשת כוללת את תוספת 16% שטחים עיקריים לזכויות הבנייה, סה"כ 136% שניתנו בעבר 
בגין הקלה ותוספת קומות למבנים A ו-D בתא מס' 1 בהתאם להחלטת וועדה מס' 20070522 מתאריך 28/12/2009.
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   ב. תוספת זכויות בניה מ-30% משטח המגרש ל-30% למטרות שירות משטח עיקרי המבוקש וכל זאת במסגרת שתי קומות 
מרתפי החניה הקיימים ובהתאם לנספח החניה המצורף לתכנית זו.

   ג. הגדלת התכסית הקיימת ל- 50% בהתאם למצב הקיים בפועל ומאושר בהיתר.

פרוט שטחים
שטח עקרי קיים לפי תב'ע: 15254 מ'ר

שטח עקרי כולל הקלות: 17288 מ'ר

שטח שירות קיים: 3813 מ'ר

תוספת שטח עקרי מבוקש: 6864 מ'ר
תוספת שטח שירות מבוקש: 4398 מ'ר

סה'כ שטח עקרי: 24152 מ'ר
סה'כ שטח שירות: 8211 מ'ר

החלטות 
החלטה לשוב ולדון 
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תכנית מפורטת: 418-0449314 40 סעיף

פרוטוקול לישיבת ועדת המישנה לתכנון ולבניה מספר 2017017 תאריך: 26/12/2017

רח' המלאכה 15 ראש העין שם התכנית: 

דיון לצורך המלצה להפקדה סוג סעיף 

תכנית מפורטת סוג תוכנית

ועדה מחוזית

(7.281 דונם) 7,281.00 מ'ר שטח התוכנית

מספר תכנית יחס
אפ/2002/א שינוי

בעלי ענין 

המבקש
חברת א.פ.א

המלאכה 15 כתובות 

גושים חלקות 

בשלמות עד חלקה מחלקה בשלמות גוש נוסף גוש

כן 19 19 לא 8738

לא 21 21 לא 8738

מטרת התכנית 
תוספת אחוזי בניה לשטח עיקרי ולשטחי שירות , ע'י תוספת 2 קומות מעל מבנה 3 קומות תעשיה קיים וכן מבנה בקומת הגג 

מבני שירות עבור המערכות הטכניות מכניות 
תוספת בניה 4750 מ'ר שטח בניה עיקרי ושירות כתוספת בניה על מבנה קיים 

פירוט תוספת שטח 

שטח עקרי קיים: 5671 מ'ר
שטח שירות קיים: 1417 מ'ר

תוספת שטח עקרי מבוקשת: 4000 מ'ר
תוספת שטח שירות מבוקש: 750 מ'ר

סה'כ קיים: 7089 מ'ר
סה'כ מבוקש: 4750 מ'ר 

החלטות 
החלטה לשוב ולדון 
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שינוי לתכנית מתאר בסמכות מחוזית: רנ/12/א 41 סעיף

פרוטוקול לישיבת ועדת המישנה לתכנון ולבניה מספר 2017017 תאריך: 26/12/2017

רחוב האצ'ל - מרכז אקדמי ראש העין שם התכנית: 

דיון לצורך המלצה להפקדה סוג סעיף 

שינוי לתכנית מתאר בסמכות מחוזית סוג תוכנית

ועדה מחוזית

(85 דונם) 85,000.00 מ'ר שטח התוכנית

מספר תכנית יחס
אפ/2000 שינוי לתוכנית

בעלי ענין 

המבקש
עיריית ראש העין

בעל הקרקע
מינהל מקרקעי ישראל

גושים חלקות 

בשלמות עד חלקה מחלקה בשלמות גוש נוסף גוש

לא 79 79 לא 4270

לא 163 163 לא 4271

גבולות 
רחוב האצ'ל ראש העין

מטרת התכנית 
 1. שינוי יעוד קרקע וקביעת שמושים מותרים לכל יעוד.

 2. הרחבת דרכים קיימות והתויית דרכים חדשות.
 3. קביעת קו בנין כביש ארצי 444

 4. קביעת הוראות בניה כגון צפיפות, אחוזי בניה, גובה מבנים, עיצוב אדריכלי וכו'.
 5. קביעת הוראות לפיתוח השטח כולל תשתיות ושרותים כגון: דרכים, ביוב, ניקוז, תקשורת, חשמל וגז

 6. קביעת הנחיות סביבתיות.
 7. קביעת השלבים וההתניות לביצוע.

 8. איחוד וחלוקה.

הערות בדיקה -  תאריך: 20/12/2017 

מטרת התוכנית:
הקמה ופיתוח של שטחים למעונות סטודנטים, למבני חינוך, נופש וספורט שטחים פתוחים, חניה

וצרכים עירוניים לכלל הציבור. 
שינוי קו מגבלות בנייה מ- 60 מטר ל- 40 מטר.

שינוי קו גבול מגבלות בניה מ- 60מ' ל- 40 מ'.

תוספת שטח:
500 מ'ר ביעוד נופש וספורט

23,672 מ'ר ביעוד מבני חינוך ומעונות ספורט.

להמליץ לועדה המחוזית להפקיד את התוכנית לאחר שתתוקן בהתאמה להוראות הבאות:
עדכון התוכנית בהתאם להערות מחלקת תכנון (הערות בדיקה).  .1

חוו"ד יועץ התנועה .2
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הערות יועץ נוף  .3
תיקון מטרות התוכנית בהתאם לתשריט והערות מח' תכנון.  .4

 

החלטות 
החלטה לשוב ולדון 
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תכנית מתאר מקומית: 418-0535690 42 סעיף

פרוטוקול לישיבת ועדת המישנה לתכנון ולבניה מספר 2017017 תאריך: 26/12/2017

שבזי 47-49 ראש העין. הגדלת שטחים ויח'ד שם התכנית: 

דיון לצורך הפקדה סוג סעיף 

תכנית מתאר מקומית סוג תוכנית

ועדה מקומית

(1.989 דונם) 1,989.00 מ'ר שטח התוכנית

מספר תכנית יחס
רנ/10 שינוי

בעלי ענין 

המבקש
אורי מיכאל

בעל הקרקע
חנה טירם

אורי מיכאלי

כתובות     שכונה: אביב

גושים חלקות 

בשלמות עד חלקה מחלקה בשלמות גוש נוסף גוש

כן 81 81 לא 4272

מטרת התכנית 
חלוקת המגרש לשתי תתי חלקות, הגדלת הצפיפות בכל תת חלקה והגדלת שטחי השירות והעיקרי.

עיקרי התכנית:
1.חלוקת המגרש לשני תאי שטח.

2.הגדלת הצפיפות מ10 יח"ד ל20 יח"ד עבור כל תא, סה"כ 40 יח"ד.
3.שינוי של הוראות לפי תכנית בדבר בינוי או עיצוב אדריכלי.
4.שינוי קו בניין קדמי לחזית מסחרית עבור קולנדה 1.00 מ'.

5.תוספת שטח עיקרי בהיקף של 20% משטח המגרש או 500 מ"ר, הקטן מבניהם, ע"פ תיקון 101 לחוק התכנון והבניה.
6.תותר ניוד זכויות בין הקומות.

הערות בדיקה -  תאריך: 12/09/2017 

התכנית רנ / מק / 10/ 1/ א אינה חלה על תחום התכנית המוצעת כפי שמוצג (חלה על חלק 83 בלבד) .1
שטח השירות למגורים שגוי - לא לפי רנ/10. שטח שירות מירבי לאחר תוספת ממ"דים והגדלת שטחי ממ"דים ליח"ד  .2

מאושרות יכול להגיע לעד 543 מ"ר (125+50+368) לתא שטח (מוצע 670).
חניה מוצגת בנספח הבינוי לכל תא שטח 26 חניות. נדרשים לכל הפחות 20 חניות למגורים - 7-6 למסחר. בנוסף  .3

נדרשים לכל הפחות 4-3 חניות אופנועים ו-22-21 חניות אופניים.
קיים חוסר בהוראות בינוי, פיתוח, פתרונות ניקוז וחילחול וכו', לשלב היתר הבניה. .4

גינון ונטיעות כמעט אינם מתאפשרים לפי נספח הבינוי. .5
תוספת קומות לא צוינה בעיקרי התכנית. .6

בתאריך 25.9.17 בישיבה מס' 2017014 הוחלט:
התכנית ירדה מסדר היום לבקשת היזם.

כעת התכנית חוזרת לדיון
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מהלך דיון 
הצוות המקצועי מציג את התכנית. 

איתן תם לא נכח בדיון. 

החלטות 
הועדה המקומית מחליטה להפקיד התכנית בתנאים הבאים:

תיקון מסמכי התוכנית ע'פ הנחיות מחלקת תכנון.
אישור נספח הניקוז ע'י מחלקת תשתיות. 

תאום עם תאגיד המים והביוב. 
אישור נספח תנועה וחניה ע'י יועץ תנועה וחניה.

התאמת שטחי הבניה המבוקשים לסמכות ועדה מקומית. 
יש להוסיף טבלת הקצאות. 

עיבוי הוראות בינוי והעיצוב בתוכנית בהתאם לתוכנית רנ/10/בינוי 
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בקשה להיתר: 20170618 43 סעיף

פרוטוקול לישיבת ועדת המישנה לתכנון ולבניה מספר 2017017 תאריך: 26/12/2017

549600003701תיק בניין:

פעיל סטטוס:  08/05/2017 תאריך פתיחה: 

בעלי עניין 

מבקש
שטרקמן יהודה , ת.ז 057701591 , ה' באייר 36 ראש העין

עורך
בלס יוסף

אחראי לתכנון השלד
בלס יוסף

רחוב ה' באייר 36, שכונה: הגבעה המזרחית כתובת:

גוש: 5485  חלקה: 82 מגרש: 3701 גוש וחלקה:

אפ/1/2009 תוכניות:

מגורים ב' יעוד:

תוספת למבנה קיים תאור הבקשה:  בית משותף שימושים: 

מהות הבקשה 
תוספת לדירת מגורים בבית משותף בקומה ד' בשטח של 4.92 מ'ר, תוספת לחדר על הגג בשטח של 7.03 מ'ר.  

תאריך תוקף תאריך פרסום סטטוס סוג פרסום

06/08/2017 25/06/2017 פרסום הקלה

מהות הפרסום: 
ניוד 7.03 מ'ר לטובת קומת הגג, במקום 23 מ'ר, מבוקש 30 מ'ר.

הערות בדיקה -  תאריך: 15/06/2017 

שטח ממוצע 95 מ'ר לדירה לפי תכנית רנ/15.
65 כפול 16 דירות = 1520 מ'ר פחות השטח בהיתר המקורי 1258.35 מ'ר = 261.65 מ'ר

לחלק ל - 16 דירות = 16.35 מ'ר.
לכל יחידה ניתן להוסיף 16.35 מ'ר.

מבוקש להוסיף לדירה 15 , 4.92 מ'ר ולקומת הגג 7.05 מ'ר.
שטח הדירה בסה'כ כולל קומת הגג 130.73 מ'ר.

יש לתקן שטח הדירה עפ'י ההיתר 101.57 מ'ר.
שטח הדירה יהיה בסה'כ 136.51 מ'ר.

הבקשה לניוד 7.03 מ'ר לטובת קומת הגג, במקום 23 מ'ר, מבוקש 30 מ'ר, פורסמה בעיתונים מעריב הבוקר וגלובס ביום 
7.7.17, מקומון ביום 5.7.17, ההודעה פורסמה בנכס וצולמה, הודעות נשלחו לגובלים בדואר רשום.

מהלך דיון 
הצוות המקצועי מציג את התכנית. 

 

החלטות 
לאשר בתנאים והשלמת גליון דרישות.

תיקון הערות חוו'ד.
השלמת הדרישות.

בתנאי מהנדס העיר.
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המשך בקשה להיתר: 20170618

גליון דרישות 

**אישורים וחתימות** -
אישור מ.מ.י . -

אישור תאגיד המים. -
אישור פיקוד העורף לפתרון מיגון או אישור לבקשה לפטור ממיגון. -

**הצהרות וחתימות בעלי מקצוע** -
קבלת חישובים סטטיים והצהרת מהנדס. -

מינוי אחראי לביקורת. -
מינוי אחראי לביצוע השלד. -

הצגת חוזה עם קבלן רשום לביצוע השלד (+ צילום רשיון הקבלן). -
**דרישות טכניות** -

קבלת חוזה התקשרות עם מעבדה מאושרת הכולל הבדיקות הבאות: -
בבניה הכוללת עבודות בטון- בדיקות חוזק בטון. -

הגשת טופס הצהרת מהנדס על כמות  פינוי פסולת בבנין. -
התקשרות עם אתר לסילוק פסולת בנין . -

DWG המצאת תקליטור הכולל קובץ תכנית ההיתר בפורמט -
לרבות הצהרת מתכנן על התאמת הקובץ להיתר הבניה. -

**תשלומים** -
תשלום אגרות והיטלים מקומיים. -
תשלום היטל השבחה על ידי היזם -

הפקדת ערבות בנקאית עפ'י תקנות התכנון והבניה (תיקון מס' 21) -

אהובה אחרק - מזכירת ועדה                          אהובה עורך הדרישה:

 

                                                 בכבוד רב
                                                 יו'ר ועדת המשנה

                                              חנוך עוז
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